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Gemeinde Kaltbrunn

Revision der Ortsplanung

Planungsbericht

1.1 Sachverhalt

1 Ausgangslage

1.1.1 Planungsanlass

Ausgangslage
Als Gegenvorschlag zur Landschaftsinitiative, die ein Bauzonenmoratorium
fur die nachsten zwanzig Jahre verlangt hatte, wurde eine Revision des Raum-
planungsgesetzes (RPG) ausgearbeitet. Das Volk stimmte der Revision 2013
zu, die neuen Bestimmungen traten 2014 in Kraft. Die neuen bundesrechtli-
chen Bestimmungen verlangen, als Gegenmassnahme gegen die fortschrei-
tende Zersiedlung, starker als bisher die Beschrankung der Bauzonengrdsse
aufden Bedarfvon 15 Jahren. Auf kantonaler Ebene trat am 1. Oktober 2017
das neue Planungs- und Baugesetz (PBG) in Kraft. Zudem wurde der Teil Sied-
lung des kantonalen Richtplans tGberarbeitet und am 1. November 2017 vom
Bundesrat genehmigt. Das Gesetz und der Richtplan setzen unter anderem
die Anderungen um, die aufgrund der Revision des Raumplanungsgesetzes
des Bundes notwendig wurden. Damit erhalt die Ortsplanung in den Gemein-
den eine vollstandig neue rechtliche Grundlage. Die Innenentwicklung wird
konsequent angestrebt und von den Gemeinden auch eingefordert.

Die Gemeinde hat mit dem Leitbild vom 29. November 2017 eine strategi-
sche Grundlage fiir die Revision der Ortsplanung geschaffen. Das Bauregle-
ment wurde bereits Uberarbeitet und ist seit dem 14. August 2017 in Kraft.

Gednderte Grundlagen

Ubersicht

Die gesetzlichen Grundlagen fur die kommunale Richt- und Rahmennut-
zungsplanung haben sich in den letzten Jahren stark verandert. Sowohl das
revidierte eidgenossische Raumplanungsgesetz wie auch das neue kantonale
Planungs- und Baugesetz und die uberarbeitete kantonale Richtplanung defi-
nieren flr die Ortsplanung wesentlich neue Anforderungen. Das Planungs-
und Baugesetz verlangt von allen Gemeinden eine Totalrevision der kommu-
nalen Planungsinstrumente bis Ende 2027. Bis dahin sind Anpassungen am
Zonenplan nur noch in Spezialfallen moglich.

Revision des Bundesrechts

Am 1. Mai 2014 ist die revidierte Raumplanungsgesetzgebung in Kraft getre-
ten, welche substanzielle Anderungen fiir die Raumplanung des Kantons und
der Gemeinden mit sich bringt. Der Grundsatz «Innen- vor Aussenentwick-
lung» ist explizit und mehrfach im Gesetz verankert und bedeutet, dass die
Bauzonen nur noch unter restriktiven Vorgaben — nachdem das Potenzial der
Innenentwicklung ausgeschopft wurde — vergrossert werden diirfen.
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Revision des kantonalen Richtplanes

Die kantonale Richtplanung legt fiir jede Gemeinde verbindliche Obergrenzen
hinsichtlich der Einwohnerentwicklung fest. Die Dimensionierung der Bauzo-
nen hat nach den kantonalen Vorgaben zu erfolgen, wobei namentlich Min-
destdichten zu beachten sind.

Revision des kantonalen Planungs- und Baugesetzes

Das neue Planungs- und Baugesetz des Kantons St. Gallen bringt tiefgrei-
fende Anderungen gegeniiber dem bisherigen kantonalen Baurecht mit sich.
Unter anderem wird der Katalog der Regelbauinstrumente reduziert und im
Gegenzug die Sondernutzungsplanung gestarkt. Der Fokus auf die Innenent-
wicklung und der stark reduzierte Katalog der Regelbauinstrumente bedingen
einen ganz neuen kommunalen Planungsansatz. Diesem Anspruch mussen
die kommunalen Planungsinstrumente — namentlich das Raumkonzept und
die Richtplanung —aber auch die Art der Mitwirkung Rechnung tragen.

Revisionsbedarf

Die Ubergeordneten rechtlichen Vorgaben fiir die kommunale Raumplanung
wurden auf allen Stufen massgeblich verscharft. Insbesondere die konse-
quente Einforderung der Innenentwicklung verlangt eine grundsatzliche
Uberprifung der kommunalen Planungsinstrumente.

Da bei der Innentwicklung die Regelbauweise in der Regel wenig hilfreich
ist, muss sie auf massgeschneiderten, individuell-konkreten Regelungen ba-
sieren. Dabei ist die Einhaltung der Rechtsgleichheit, Zweckmassigkeit und
Verhadltnismassigkeit im Einzelfall nachzuweisen. Dazu ist eine Ubergeord-
nete, konzeptionelle Grundlage notwendig. Darauf basierend erfolgt die
Uberarbeitung der kommunalen Richtplanung als Hauptinstrument zur Steu-
erung der raumlichen Entwicklung.

1.1.2 Planungsgebiet

Die Ortsplanung umfasst das ganze Gemeindegebiet mit einer Flache von
1860 ha. Die Gemeinde Kaltbrunn grenzt an die Gemeinden Uznach, Benken,
Schanis, Gommiswald und Ebnat-Kappel. Sie umfasst rund 5’000 Einwohner
und rund 1'700 Beschaftigte.

1.1.3 Planungsziel

Im Rahmen der Gesamtrevision sollen die Planungsinstrumente der Ge-
meinde Kaltbrunn bestehend aus der kommunalen Richtplanung sowie der
Nutzungsplanung (Zonenplan, Baureglement, Schutzverordnung) im Hinblick
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1.2 Vorgehen

aufdie erwiinschte Entwicklung der Gemeinde revidiert werden. Dabei sollen
namentlich folgende Ziele erreicht werden:
1. Das Leitbild der Gemeinde Kaltbrunn ist zu verfeinern und in der Ortspla-
nung umzusetzen.
2. Die Ubergeordneten Planungsvorgaben sind mit dem Ziel einer qualitativ
hochstehenden Innenentwicklung umzusetzen.
3. Die Revision hat unter einer geeigneten Mitwirkung der Bevolkerung so-
wie der betroffenen Grundeigentlimer zu erfolgen.

1.2.1 Arbeitsschwerpunkte

Die wichtigsten Punkte der Ortsplanungsrevision sind die Erarbeitung einer
Innenentwicklungsstrategie sowie die Umsetzung der neuen tibergeordneten
Planungsgrundlagen in der Ortsplanung. Dazu werden zuerst die planeri-
schen und strategischen Grundlagen (Leitbild Kaltbrunn, Online-Umfrage In-
nenentwicklung) ausgewertet. Das Raumkonzept verortet die Strategien und
Ziele im Raum und dient als Grundlage fiir den kommunalen Richtplan. In der
Rahmennutzungsplanung werden Festsetzungen des Richtplans sowie die
neuen gesetzlichen Grundlagen grundeigentiimerverbindlich umgesetzt.

1.2.2 Planungsablauf

Meilensteine

— Das Raumkonzept wurde am 27. Mai 2019 vom Gemeinderat verabschie-
det.

— Die Richtplanung wurde am 29. Juni 2020 vom Gemeinderat zur kantona-
len Vorpriufung und zur 6ffentlichen Vernehmlassung verabschiedet.

— Eintreffen Vorprifungsbericht am 1. Marz 2021.

— Die Rahmennutzungsplanung (Zonenplan und Baureglement) wurde am
19. Dezember 2022 vom Gemeinderat zur kantonalen Vorprifung und zur
offentlichen Vernehmlassung verabschiedet.

— Die Richtplanung und Rahmennutzungsplanung wurden am 3. Juni 2024
zuhanden der Offentlichen Auflage beschlossen und freigegeben.

Information und Mitwirkung

Zum Auftakt der Ortsplanungsrevision wurde die Bevolkerung im Sommer
2018 mit einer Online-Umfrage auf das Thema Innenentwicklung sensibili-
siert, und sie konnten sich Uber ihre kiinftigen BedUrfnisse in der Gemeinde
Kaltbrunn dussern.
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1.3 Projektorganisation

— Das Raumkonzept wurde an der Vorgemeindeversammlung vom 26. Marz
2019 der Bevolkerung vorgestellt.

— Der kommunale Richtplan wurde an der Informationsveranstaltung vom
18. August 2020 vorgestellt. Vom 18. August 2020 bis 25. September 2020
fand eine Vernehmlassung fiir die Bevolkerung statt, fiir Region und Nach-
bargemeinden bis 23. Oktober 2020. Die Eingaben wurden einzeln beant-
wortet. Eine allgemeine Information lber das Resultat der Mitwirkung
fand mit der Mai-Ausgabe 2021 in der «LinthSicht» statt.

— Die Rahmennutzungsplanung wurde an der Informationsveranstaltung
vom 18. Januar 2023 vorgestellt. Vom 18. Januar bis zum 30. Marz 2023
fand eine Vernehmlassung fir die Bevolkerung, Region und die Nachbar-
gemeinden statt.

— Im Mitteilungsblatt «LinthSicht» wurde stetig lber die aktuellen Schritte
der Ortsplanungsrevision informiert.

Die verschiedenen Planungsinstrumente wurden im Planungsausschuss vor-

beraten und fiir den Gemeinderat aufbereitet. Der Planungsausschuss setzte

sich aus Vertreterinnen und Vertretern der Bauverwaltung, des Gemeinderats
und des aktuellen Gemeindeschreibers zusammen.

Jeder Meilenstein wird im Gemeinderat beraten und beschlossen. Dieses Gre-
mium setzt den kommunalen Richtplan sowie die Rahmennutzungsplanung
in Kraft.
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2 Analyse und Strategie

Gemeinde Kaltbrunn

Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

2.1 Grundlagen 2.1.1 Einleitung
Die nachfolgende Liste zeigt die potenziell relevanten Grundlagen der Orts-

planung auf. Sie ist als Ubersicht tiber die Triage zu verstehen und dient der
Kontrolle Gber die verwendeten Grundlagen.

2.1.2 Nationale Grundlagen

relevant Verweis / Hinweis / Stand Kapitel
BLN 1416 Kaltbrunner Riet, BLN 1613 Speer — Churfirsten —
BLN X A 222
Alvier
1SOS Keine Ortsbilder von nationaler Bedeutung -
ICOMOS X Stand 1997 222
VS X 222

2.1.3 Kantonale | Regionale Grundlagen

relevant Verweis / Hinweis / Stand Kapitel
Planungs- und Baugesetz X -
221 222
, 223 224
Kantonale Richtplanung X Stand November 2017
225 226
231
Gemeindeportrat Kaltbrunn X Stand 2017 221
Gesamtverkehrsstrategie des
X Stand 2017 224
Kantons St. Gallen
. . . 221 222
Regionalplan Ziirichsee-Linth X Stand 25.09.2014
224 225
Regionale Warmeplanung Zu-
) ] Stand Februar 2021 226
richsee-Linth
Landschaftsqualitdtsprojekt X Stand 2014 222
Fruchtfolgeflachen X 221
Grundwasserschutzkarten X 2.2.6
Schwachstellenanalyse LV X 2.23
Archéologische Schutzobjekte /-
X 223

gebiete

Kaltbrunn, Aufnahme der Ortsbilder im Rahmen der Erarbei-
Ortsbildaufnahme X 222
tung des ISOS, Stand 1997
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2.1.4 Kommunale Grundlagen

relevant Verweis / Hinweis Kapitel
Allgemein
Leitbild Kaltbrunn X Stand 29. November 2017 232
Quartieranalyse X 221
Kommunaler Richtplan X Stand 2007 -
Verkehr
Parkierungsreglement X Stand 16. Marz 2016 223
Ubersicht 6ffentliche Park-
. X 11. August 2008 -
platze
Verkehrszahlungen (Quer-
schnitte, Knoten, Beziehun- X Verkehrsauswertungen, Dezember 2017 -
gen)
Schutz
Kulturinventar X Stand 28. Marz 2019 222
Naturinventar X Stand Juli 2014 22.2
Landschaftsinventar X Stand Juli 2014 222
Schutzverordnungen Bereich Natur und Landschaft: Stand 27. Madrz 2020 222
X
Bereich Ortsbildschutz und Kulturobjekte: Stand 26.08.21
Nutzung
Zonenplan X Stand 2007 -
Baureglement X Stand 14. August 2017 -
Ubersicht Giber den Stand der )
) X Stand 2007, nicht aktuell -
Erschliessung
Ubersicht tiber die Son-
B X geoportal.ch -
dernutzungsplane
Zusammenfassung vorhan- -
) X noch ausstehend (werden laufend ergénzt)
dener Einzonungsbegehren
Gemeindecheck FPRE X Stand 1. Quartal 2018 221
Infrastruktur und offentliche
Ausstattung
Erschliessungsprogramm X
Infrastrukturplanungen Ver-
X
& Entsorgung
Genereller Entwdsserungs- )
X 25.Juni 2007
plan
Genereller Wasserversor-
X 16. April 2014
gungsplan (GWP)
ERR AG, St. Gallen Seite 10
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Umwelt
Umweltvertraglichkeitspri- ) )
X Gibt es nicht -
fungen
Verdachtsflachen, belastete
B X geoportal.ch 226
Flachen, Altlasten: Kataster
Naturgefahrenstrategie X Stand April 2012 226
Waldfestlegung X Wurde bereits erstellt -
Gewdsserraumfestlegung X In Bearbeitung -
2.2 Ana|y5e/ 2.2.1 Nutzung

Handlungsbedarf

Allgemeines

Richtplan SG: Bauzonendimensionierung (Wohn- und Mischzonen) | S12
Auf Grundlage des St. Galler Berechnungsmodells wird die Bauzonengrdsse
berechnet. Im kantonalen Richtplan sind grundsatzlich keine Siedlungserwei-
terungsgebiete vorgesehen. Fiir Neueinzonungen werden im kantonalen
Richtplan klare Rahmenbedingungen formuliert:

— Der 15-Jahres-Bedarf darf nicht Gberschritten werden;

- Mindestdichteanforderungen (Mediandichte der jeweiligen Zone / Raum-

typ)
— OV-Erschliessung mind. OV-Giteklasse D, Halbstundentakt Bus;
— Verfuigbarkeit des Baulandes muss sichergestellt sein.

- IR
Abb.1  Ausschnitt kantonaler Richtplan, geopor- 2 2
tal.ch, Mai 2018

] “

DSNAIC

/;,‘/‘_
41
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Tab.1

Auszug Gemeindeportrait 2017

Das Gemeindeportrait bildet die Grundlage fiir die Festlegung des Siedlungs-
gebiets und der Richtplanflachen im kantonalen Richtplan. Kaltbrunn liegt im
Raumtyp «Landschaft mit kompakten Siedlungen» gemass Raumkonzept des
Kantons St. Gallen. Die Flachen basieren auf der Berechnung der Bevolke-
rungsentwicklung des Kantons vom September 2016. Diese geht von folgen-
den Kennwerten fur die Gemeinde Kaltbrunn aus:

Kennwerte Ein- Wert
heit

Bevdlkerung 2016 [E] 4722
Erwarteter Bevolkerungszuwachs [E] +774
Erwartete Einwohnerzahl 2040 [E] 5’516
Bauzonenkapazitat total (bebaute und unbebaute Flachen) [E] +772
Mediandichte im Raumtyp «Landschaft mit kompakten Siedlungen»  [E/ha] 43
Gemeindedichte Kaltbrunn [E/ha] 58
Kapazitatsindex [%] 0.0
Option Siedlungsgebiet [ha] 13
Zonenflache Wohn- und Mischzonen unbebaut [ha] 100
Zonenflachen Arbeitszonen unbebaut [ha] 6.4

Entwicklungskonzept Linthebene

Das Entwicklungskonzept Linthebene wurde in den Jahren 2003 bis 2007 er-
arbeitet. Es umfasst Plane zur konzeptionellen Vorstellung der Themen Oko-
logie/Landwirtschaft, Siedlung und Freizeit/Erholung. Samtliche Ergebnisse
werden im Schlussbericht (Synthesebericht 2) vom 20. Dezember 2007 zu-
sammengefasst. Die Resultate aus dem Entwickungskonzept Linthebene sind
in den regionalen und in den kantonalen Richtplan eingeflossen.

Regionalplan Ziirichsee-Linth

Die Siedlungsentwicklung richtet sich in der Region an folgende Grundsatze:
— Haushalterische Nutzung des Bodens
— Siedlungsentwicklung nach innen
— Abstimmung von Siedlungsentwicklung und Verkehr

SOTOMO Gemeindecheck Wohnen
Kaltbrunn ist eine landliche zentral gelegene Industrie und Landwirtschafts-
gemeinde im Kanton St. Gallen, die keiner Agglomeration zugehorig ist. Die
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Abb.2  Veranderung der Nachfragesegmente
zwischen 1990 — 2013 Quelle: FPRE, Ge-
meindecheck Wohnen

Gemeinde Kaltbrunn hat eine Uberdurchschnittliche Wachstumsquote im
Vergleich mit dem nationalen und regionalen Durchschnitt. Der Auslanderan-
teil liegt tief. Die demographische Struktur ist durchschnittlich, wobei die Be-
volkerung tendenziell etwas junger ist als im Durchschnitt.

Die Gemeinde weist eine eher konservative Bevolkerung auf. Unterdurch-
schnittlich vertreten sind statushohe progressive Bewohner. Die Entwicklung
zeigt, dass der Trend in Zukunft stark in Richtung aufgeschlossene Mitte ten-
diert.

Nachfragersegmente 1990 - 2013, Gemeinde Kaltbrunn

Unterschicht Mittelschicht QOberschicht
30%

25%
20%

15%

10% / \_‘-\—'_—

5%

0%

1880 2000 2013 1880 2000 2013 1950 2000 2013

=1 Landlich Traditionelle =4 Klassischer Mittelstand =7 Blgerliche Oberschicht

w2 Modeme Arbeiter w5 Aufgeschlossene Mitte 8 Bildungsorientierte Oberschicht
3 Improvisierte Alternative & Etablierte Alternative 9 Urbane Avantgarde

In der Gemeinde Kaltbrunn ist ein Uberdurchschnittlich hoher Anteil an Fami-
lien mit Kindern und ein unterdurchschnittlicher Anteil an adlteren Singles ge-
genlber dem Schweizer Durchschnitt feststellbar.

Wohnungsangebot

Die Auswertung der bestehenden Wohnungen zeigt, dass in der Gemeinde
Kaltbrunn zwei Drittel aller Wohnungen vier Zimmer oder mehr aufweisen,
was ein stark Gberdurchschnittlicher Wert ist. Die Gemeinde weist eine unter-
durchschnittliche Leerstandsquote auf.

Regionalplan Ziirichsee-Linth

Der Regionalplan Zirichsee-Linth definiert Grundsatze fir die Entwicklung
der Gemeinden. Fir die Ausscheidung von Wohnstandorten missen folgende
Grundsatze beachtet werden:

— Attraktive Gestaltung des Wohnumfeldes und des 6ffentlichen Raumes;
— Im Besonderen Konzentration der Wohnraumentwicklung an Haltestellen
des leistungsfahigen OV und im Einzugsbereich der OV Haltepunkte.

ERR AG, St. Gallen Seite 13
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Abb. 3

Vollzeitaquivalente nach Branchengrup-
pen, 2015, Gemeindecheck Geschaft

Die Gemeinde Kaltbrunn zeichnet sich durch ihre Nahe zu den regionalen
Naherholungsgebieten und dem Anschluss an die Bahnlinie als primarer
Wohnstandort aus.

Arbeitsnutzung
SOTOMO Gemeindecheck Geschdift

Die Gemeinde Kaltbrunn weist 341 Arbeitsstatten (BFS STATENT 2015) auf,
welche 1’578 Personen beschaftigen (1213 Vollzeitdquivalente).

Branchenstruktur: Vollzeitdquivalente nach Branchengruppen (2015), 2. und 3. Sektor

Gemeinde Kaltbrunn ﬁ -
MS Linthgebiet I |
| |
FPRE-Region Zirich _ -
| |
Schweiz | | | | |
0% 10% 20% 30% 40% 50% B0% 0% BO%: 0% 100%

W Traditionelle Industrie

Verkehr, Lagerei und Logistik
¥ Finanzdienstleistungen
W Unterhaltung und Gastgewerbe

Spitzenindustrie
W Verkauf
Unternehmensdienstieistungen

Baugewerbe
W Grosshandel
Admin., soziale u. Gffentl nahe Dienste

Die Betriebe sind hauptsachlich im 2. Sektor tatig. Die Hauptbranchen sind
die traditionelle Industrie sowie das Baugewerbe.

Richtplan SG 2017: Wirtschaftliche Schwerpunktgebiete

Als wirtschaftliche Schwerpunktgebiete werden die Standorte mit den besten
Voraussetzungen flr die Wirtschaft und die grossen Nutzungsreserven be-
zeichnet. Es handelt sich um Standorte mit hoher Verbindungsqualitat und
attraktivem Entwicklungspotenzial. Als A-Standort wird ein Wirtschaftsstand-
ort mit hohem Entwicklungspotenzial und guten raumplanerischen Voraus-
setzungen, die sich fur die direkte kantonale Standortpromotion eignen, be-
zeichnet. Als A-Standort wird das Gebiet Neufeld in der Gemeinde Kaltbrunn
bezeichnet.

Regionalplan Ziirichsee-Linth

Der Regionalplan Zirichsee-Linth definiert Grundsatze fir die Entwicklung
der Gemeinden. Folgende Grundsatze mussen bei der Entwicklung von Ar-
beitsstandorten berlcksichtigt werden:

- Abstimmung der Wirtschaftsentwicklung auf leistungsfahigen OV;
— Erschliessung der Arbeitsplatzgebiete durch den OV unter Beriicksichti-
gung des Langsamverkehrs (LV);
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— Integrale Standortentwicklung des Areals, die hohe Anspriiche beziiglich
Erschliessung, Wirtschaftspotenzial und Adressbildung erfiillt.

Die Gemeinde Kaltbrunn ist ein regionales Arbeitsplatzgebiet. Sie verfligt auf-
grund von wertschdpfungsintensiven und innovativen Unternehmen lber ei-
niges Entwicklungspotenzial.

Richtplan SG: Fruchtfolgefldchen (V 11)

Die Fruchtfolgeflachen werden im kantonalen Richtplan festgelegt und sollen
in ihrem Umfang erhalten bleiben. Diese sind gemass Art. 30 Abs. 1 RPV der
Landwirtschaftszone zuzuweisen. Werden Fruchtfolgeflachen soweit durch
andere Nutzungen beansprucht, dass sie nicht mehr riickfiihrbar sind, ist eine
umfassende Interessenabwagung durchzufiihren.

Um herauszufinden, ob sich Gebiete potenziell fiir eine Innenentwicklung eig-
nen, wurde eine detaillierte Quartieranalyse durchgefihrt.

Zu Beginn wurde eine Quartiereinteilung unter Einbezug der Zonierung,
der Baustruktur und des Gebaudealters vorgenommen. Fiir die einzelnen
Quartiere wurde eine umfassende GIS-Analyse erarbeitet. Folgende Themen
wurden analysiert:

— Altersstruktur der Bevolkerung
— Bevolkerungsdichte

— Ausbaugrad

— Baumassenziffer

— Gebdudealter

Anschliessend wurde eine Ortsbegehung mit dem Ausschuss der Gemeinde
durchgefiihrt. Dabei wurden die Quartierbeschriebe mit Hilfe der GIS-Analyse
und dem Eindruck vor Ort ausgeflllt und mogliche Innenentwicklungsstrate-
gien definiert. Die Quartieranalyse ist in einem separaten Dokument zu fin-
den (vgl. Beilage B1).
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2.2.2 Schutz
Kulturschutz

Kommunales Ortsbildinventar

Fur die Gemeinde Kaltbrunn wurde ein kommunales Ortsbild - Inventar auf-
genommen. Der langgestreckte Ortskern westlich des Dorfbaches ist dem Er-
haltungsziel A (Erhalt der Substanz) zugewiesen. Die Bauten stehen in dichter
Aufreihung beidseits der Dorfstrasse, wobei sie auf diese hin orientiert sind.
Im Stiden, um die platzartige Ausweitung der Strassengabelung, stehen platz-
bildende Kopfbauten. In den Zwischenbereichen liegen kleine Vorpldtze und
Garten. Ebenfalls im Erhaltungsziel A liegt das Gebiet Obermli mit seinen
zweigeschossigen Wohnbauten mit Satteldach aus dem 18. Jahrhundert. Um
den Ortskern liegen weitere Siedlungen, welche im Ortsbild von kommunaler
Bedeutung liegen. Sie sind dem Erhaltungsziel B (Erhaltung der Struktur) zu-
gewiesen. Die kommunale Ortsbildaufnahme ist in der Ortsplanungsrevision
zu berlicksichtigen.

Abb.4  Ausschnitt Inventar Ortsbild
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Abb.5  Ausschnitt aus dem IVS,
map.geo.admin.ch
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ICOMOS

In der Liste der historischen Garten und Anlagen der Schweiz von ICOMOS
sind in Kaltbrunn 32 Garten aufgelistet. Dabei sind vorwiegend Privatgarten
aufgenommen. Aufgrund des Standes der Liste von 1997 sind nicht mehr alle
Garten und Freiflachen erhalten. Grundsatzlich finden sich keine schiitzens-
werten Garten in Kaltbrunn, welche speziell in der Ortsplanung beriicksichtigt
werden mussen.

Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz IVS

In der Gemeinde Kaltbrunn ist kein Verkehrsweg von nationaler Bedeutung
vorhanden. Zwischen Kaltbrunn und Gommiswald verlauft ein Verkehrsweg
von regionaler und zwischen Kaltbrunn und Rieden sowie zwischen Kalt-
brunn und Benken verlaufen Verkehrswege von lokaler Bedeutung. Sie umfas-
sen die noch heute bestehenden Verbindungen.
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Richtplan 2017 Schiitzenswerte archéologische Fundstellen (S33)

Die schitzenswerten archaologischen Fundstellen sind im Rahmen der Orts-
planung grundeigentlimerverbindlich zu sichern. In der Gemeinde Kaltbrunn
liegen vier schiitzenswerte archaologische Fundstellen vor. Funde sind der
Fachstelle fiir Archdologie zu melden, Ausgrabungen sind zu gestatten sowie
Tatigkeiten und Massnahmen, welche die Fundstellen gefahrden kénnten,
durch die Fachstelle bewilligen zu lassen.
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Abb.6  Ausschnitt der Archdoligischen Fundstel-

len Kt. SG, geoportal.ch

|:| Archiologische Fundstellen (Perimeter)

LS ,‘ .
N/Kaltbrunn
4

Kommunale Schutzverordnung, Ortsbildschutz und Kulturobjekte

Die Revision der Schutzverordnung der Gemeinde Kaltbrunn wurde von 2014
bis 2019 durchgeflihrt und im Friihling 2020 aufgelegt und am 26. August
2021 genehmigt.

In der Schutzverordnung werden im Dorfkern sowie entlang der Ein-
fallsachse verscharfte Vorschriften bezlglich Einpassung und Bauweise fest-
gelegt. So sollen sich Bauten entlang der Einfallsachsen gut in die heute be-
stehende regionaltypische Bauweise einpassen. Die Bauten und Anlagen im
Dorfkern sind in ihrer Substanz und in ihrem Erscheinungsbild zu pflegen und
zu erhalten.

In der Gemeinde Kaltbrunn liegen 18 erhaltenswerte und 51 schitzens-
werte Objekte vor. Erhaltenswerte Objekte sind als Einzelobjekt oder als Be-
standteil des Orts- und Landschaftsbildes nach Moglichkeit zu erhalten.
Schitzenswerte Objekte sind herausragende bauliche Objekte und Ensembles
von besonderem kulturellen Zeugniswert. Sie sind in ihrer dusseren Erschei-
nung sowie in ihrer Substanz zu erhalten. Der Abbruch ist verboten.
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Richtplan SG 2017: Vorranggebiete Natur und Landschaft (V31)

Die im Richtplan definierten Naturschutzgebiete und Lebensraume bedrohter
Arten sind zu beachten und grundsatzlich zu erhalten. Kaltbrunn weist ein
Hochmoor (vordere Wangi), ein Flachmoor (Benkner-, Burger- und Kaltbrun-
nerriet) und ein Amphibienlaichgebiet (Kaltbrunnerriet) von nationaler Be-
deutung auf. Zudem zahlt das Kaltbrunnerriet zu den Schon- und Kerngebie-
ten, indem sich bedrohte und seltene Tier- und Pflanzenarten befinden.

Richtplan SG 2017: Lebensraumverbund (V32)
Die Gemeinde Kaltbrunn weist drei Gebiete mit llickigem Lebensraumver-
bund auf.

— Grafenau / Tufwiesen

— Gasterwisen

— Benknerriet

Die Gemeinden, Regionalplanungsgruppen und landwirtschaftlichen Organi-
sationen und Naturschutzverbande sollen im Rahmen von regionalen Vernet-
zungsprojekten aufzeigen, mit welchen Massnahmen die luckigen Gebiete
aufgewertet werden kénnen.

Regionalplan Ziirichsee-Linth, Natur und Landschaft

Die Kernraume Natur in der Region sind Riickzugs- und Ausbreitungsort fur
Tiere und Pflanzen. In diesen Gebieten hat der Naturschutz Prioritat vor ande-
ren Nutzungen. Diese sind nur mit Einschrankungen moglich. Die Region
stellt sicher, dass die Kernraume Natur in ihrer Ausdehnung erhalten oder er-
weitert und gemass ihren Schutzzielen genutzt werden.

Kommunale Schutzverordnung, Natur- und Landschaft

Die Revision der Schutzverordnung wurde ebenfalls 2014 initiiert und konnte
bereits abgeschlossen werden. Die Natur- und Landschaftsschutzverordnung
wurde vom Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation am 27. Marz
2020 genehmigt.

Die Schutzverordnung sichert den Erhalt von wertvollen Landschaften, Le-
bensraumen, Geholzen und markanten Einzelbdumen. Innerhalb vom Sied-
lungsgebiet sind mehrere Hecken, Feld- und Ufergeholze, Einzelbaume,
Baumgruppen und Alleen geschitzt. Diese Elemente sind in ihrer Artenvielfalt
sowie in ihrer flachigen Ausdehnung zu erhalten.
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Abb.7  Ausschnitt Revision Schutzverordnung

Bereich Natur und Landschaft, innerhalb
Siedlungsgebiet

Schutzobjekte
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Abb.8  Ausschnitt Revision Schutzverordnung
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Ausserhalb des Siedlungsgebietes im Osten und Westen der Gemeinde Kalt-

brunn liegen diverse Naturschutzgebiete mit Lebensraumen von bedrohten
Tier- und Pflanzenarten.

o
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Abb.9  Ausschnitt Revision Schutzverordnung
Bereich Natur und Landschaft, Teil Ost
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Abb. 10 Ausschnitt BLN Gebiet Kaltbrunner Riet

Landschaftsschutz
BLN Gebiet

BLN 1416 Kaltbrunnerriet
Das Kaltbrunnerriet ist eine der grossten und wertvollsten Reliktflachen einer
einst ausgedehnten Sumpflandschaft. Das Gebiet ist als Flachmoor von natio-
naler Bedeutung ausgeschieden. Grosseggenriede, Pfeifengraswiesen und
feuchte Hochstaudenfluren stellen die dominierenden Pflanzengesellschaf-
ten dar, die zusammen mit den Wasserflachen und -graben sowie mit Gehol-
zen wie Moor-Weidengebischen einen vielfaltigen Lebensraum und ein Riick-
zugsgebiet fur zahlreiche und teilweise seltene Pflanzen- und Tierarten schaf-
fen. Fur das Kaltbrunnerriet gelten folgende Schutzziele:
— Das Kaltbrunnerriet als Reliktflache der einstigen Feuchtgebiete in Quali-
tat und Ausdehnung erhalten;
— Die Feuchtbiotope in ihrer Qualitat, 6kologischen Funktion sowie mit den
charakteristischen Pflanzen- und Tierarten erhalten;
— Die Lebensraumqualitaten, insbesondere fir die Amphibien erhalten;
— Die Gewasser und ihre Lebensraume in einem natirlichen und naturna-
hen Zustand erhalten;
— Das Riet und seine Lebensraume als storungsarmes Durchzugs-, Rast-
und Brutgebiet fur Wasser- und Zugvogel erhalten;
— Die standortangepasste landwirtschaftliche Nutzung erhalten;
— Die Bewirtschaftung der Streuwiesen und die charakteristischen Struktu-
relemente wie Wiesen, Einzelbaume und Hecken erhalten.

2
Kaltbrun

*
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BLN 1413 Speer — Churfirsten — Alvier

Das Gebiet Speer — Churfirsten — Alvier ist ein landschaftlich vielfaltiger Ge-
birgszug am Ubergang der ostschweizerischen Voralpen zu den Alpen. Es teilt
sich in drei Teilgebiete auf, wobei die Gemeinde Kaltbrunn das westliche Ende
des Teilraumes 2 «Bergland zwischen Speer und Regelstein und Nordabda-
chung der Churfirsten» bildet. Es gelten liber das Gebiet folgende relevante
Schutzziele:
— Die vielfaltigen Gebirgslandschaften erhalten;
— Die Geotope, insbesondere die Hohlen, erhalten;
— Das Mosaik der vielfaltigen Lebensraume erhalten;
— Das Mosaik von Wald und Offenland mit den offenen Landschaftskam-
mern und den Ubergangsbereichen erhalten;
— Die Trocken- und Feuchtbiotope in ihrer Qualitat, 6kologischen Funktion
sowie mit ihren charakteristischen Pflanzen- und Tierarten erhalten;
— Die Einstandsgebiete von Saugetieren und Vogeln, insbesondere von
Raufusshiihnern, in ihrer Ungestortheit erhalten;
— Die Walder, insbesondere die strukturreichen und seltenen Waldgesell-
schaften, in ihrer Vielfalt und Qualitat erhalten;
— Die natirliche Dynamik der Fliessgewasser erhalten;
— Den dichten Lebensraumverbund und seine Vernetzung erhalten;
— Die charakteristischen Strukturelemente der Landschaft wie bestockte
Bachlaufe, Wiesen, Weiden, Hecken, Trockenmauern, Baumgruppen und
Einzelbaume erhalten.

Regionalplan Ziirichsee-Linth, Natur und Landschaft

Der Regionalplan Zirichsee-Linth definiert Grundsatze fir die Entwicklung
der Gemeinden. Folgende Grundsatze mussen fur das Thema Natur und
Landschaft berticksichtigt werden:

— Der Vielfalt und Schénheit der Landschaft wird Sorge getragen und die
besonderen Lebensraume in der Region werden in ihrer Qualitat und
Quantitat erhalten.

— Die 6kologische Vernetzung von Natur-, Landschafts- und Landwirt-
schaftsflachen wird verbessert.

— Die noch vorhandenen unverbauten Landschaften werden freigehalten.
Chancen fir die aktive Neugestaltung von Teilen der Landschaft im Rah-
men von baulichen Massnahmen werden genutzt.

— Die Landwirtschaft wird bei der Wahrnehmung ihrer vielfaltigen Funktio-
nen unterstitzt. Durch den haushalterischen Umgang mit dem Boden
tragt die regionale und kommunale Raumplanung zum Erhalt der Produk-
tionsgrundlage Boden bei.
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Landschaftsqualitatsprojekt am Ricken 2016 — 2023

Die vier Gemeinden Gommiswald, Kaltbrunn, Schmerikon und Uznach be-
schlossen im Jahr 2014, zur Férderung und Erhaltung des visuellen Reichtums
der Landschaft, zusammen ein Landschaftsqualitatsprojekt am Ricken auszu-
arbeiten. Die Gemeinde Kaltbrunn wird in drei Landschaftseinheiten unter-
teilt. Im stiidwestlichen Bereich bis zur Siedlungsgrenze im Norden befindet
sich die Linthebene (LE), nordlich die molassegepragte Berglandschaft (MB)
und im Osten die molassegepragte Sdmmerungslandschaft (MS). Das Land-
schaftsqualitatsprojekt setzt fur die verschiedenen Landschaftsbereiche Land-
schaftsziele fest. Folgende sind fiir die Ortsplanungsrevision relevant:

Abb. 11 Ausschnitt Landschaftsqualitatsprojekt,
Landschaftseinheiten, 2016 —2023

Linthebene
[ | Molassegepragte Berglandschaft
[ Molassegepragte Sémmerungs-
landschaft

Landschaftsziele

— Hochstamm-Obstbaume und Hochstamm-Obstgarten um Siedlungen

— Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen an landschaftspragenden
Orten (LE, MB, MS)

— Strukturierende Einzelstraucher und Kopfweiden (MB)

- Landschaftsgliedernde Hecken (MB)

— Die sehr lange, landschaftsstrukturierende Kontaktlinie zwischen Wald
und Kulturland bleibt bestehen und wird weiterhin gepflegt (MB, MS).

— Geeignete Waldrander werden asthetisch und 6kologisch aufgewertet
(MB, MS).

— Der Ausdehnung des Waldes und Verbuschung der LN sowie der S6mme-
rung wird Einhalt geboten (MB, MS).

— Die Verzahnung von Wald und Weide wird erhalten und gepflegt (MB,
MS).

— Weidebegrenzung mit Lebhdgen und Trockensteinmauern (MB)

— Windschutzstreifen entlang von Bachen und Gréaben (LE)
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— Offen fliessende Gewasser und Stillgewasser werden erhalten, gepflegt
und gefordert. Die natirliche Dynamik wird zugelassen, wo keine Kon-
flikte entstehen (LE, MB, MS).

— Typische Landschaftselemente wie machtige Einzelbaume, bliihende
Hochstamm-Obstbaume, Lebhage, Trockensteinmauern und freiliegende
Nagelfluh-Findlinge werden erhalten und bereichern das Landschaftser-
lebnis. Die Erholungswege sind von blumenreichen Streifen gesaumt (LE,
MB, MS).

- Okobiotope wie Steinhaufen, Teiche oder Fliessgewdsser bieten interes-
sante Beobachtungspunkte und wertvolle Habitate fur die heimische
Flora und Fauna (LE, MB, MS).

— Wege fir den Langsamverkehr, Wanderwege und kulturhistorische Wege
inkl. der typischen Wegbegleiter stehen der Offentlichkeit zur Verfugung,
sind durchgangig und werden gepflegt (LE, MB, MS).

— Siedlungsrander als wichtige Nachsterholungsgebiete und pragende
Ubergénge in die offene Landschaft werden aufgewertet (LE, MB).

— Bauten und Anlagen passen sich der landschaftlichen Formenvielfalt an
(LE, MB, MS).

— Kulturhistorische Wege, Gebdude und Objekte (schiitzenswerte Ortsbil-
der, Kulturobjekte gemass kommunaler SV, Alpgebdude, Streuehtten,
Brunnen etc.) werden erhalten und prégen das Landschaftsbild (LE, MB,
MS).

— Die Zersiedlung durch Umnutzung oder Ausbau der verstreuten Kleinbau-
ten wird verhindert (MB).

— Gebiete ohne fahrbare Erschliessung sollen erhalten bleiben (MS).
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2.2.3 Infrastruktur und Ausstattung

Richtplan SG: Strassen inkl. Langsamverkehr | VI21
Zur Forderung des Langsamverkehrs sind bei Planungen folgende Grundsatze
zu beachten:

Fussverkehr
— Es sind durchgehende, attraktive und sichere Fusswege zu den wichtigs-
ten Zielen und Quellen im Siedlungsgebiet zu schaffen.
— Es sind durchgehende und attraktive Wanderwege zu gestalten.
— Es sind sichere Fussgangerquerungen zu verwirklichen.
— Die Bedirfnisse Mobilitatsbehinderter, Betagter und Kinder sind zu be-
ricksichtigen.

Veloverkehr

— Esistein durchgangiges und attraktives Veloroutennetz sowohl fir die
gelibten als auch die weniger gelibten Velofahrenden zu fordern.

— Die Sicherheit ist auf stark bzw. schnell befahrenen Strassen und bei Kno-
ten zu erhohen.

— An OV-Haltestellen, in den Stadtzentren, an Wohn- und Arbeitsorten, bei
offentlichen Bauten und Anlagen sowie bei Freizeitanlagen und Einkaufs-
zentren ist ein genitigend grosses und qualitativ gutes Angebot an Veloab-
stellplatzen bereit zu stellen.

Schwachstellenanalyse Fussverkehr

Fur den Fussverkehr sind keine Schwachstellen in der Gemeinde Kaltbrunn er-
fasst. Das kantonale Tiefbauamt hat aber samtliche Fussgangerstreifen iber-
prift, woraus einige Stellen mit Verbesserungspotenzial hervorgegangen
sind.

Schwachstellenanalyse Radverkehr

Die kantonale Schwachstellenanalyse Radverkehr zeigt lineare sowie punktu-
elle Schwachstellen auf dem bestehenden Radverkehrsnetz auf. Zu den ein-
zelnen Schwachstellen gibt es Datenblatter mit einer Beurteilung der
Schwachstelle sowie moglichen Verbesserungsmassnahmen. In der Ge-
meinde Kaltbrunn liegen mehrere punktuelle und lineare Schwachstellen vor.
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Abb. 12 Ausschnitt Schwachstellenanalyse Rad-
verkehr, Kanton St. Gallen, geoportal.ch,
Juni 2018
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Parkierung

Parkierungsreglement

In der Gemeinde Kaltbrunn liegt ein Parkierungsreglement vom 11. August
2008 vor, welches das Abstellen von Motorfahrzeugen und Anhangern sowie
Elektro- und Solarmobilen auf 6ffentlichem Grund regelt.

Infrastrukturanlagen

Genereller Entwdsserungsplan (GEP)
— Stand 25. Juni 2007

Genereller Wasserversorgungsplan (GWP)
— Stand 14. April 2014

Abbau | Deponie

Richtplan SG 2017: Deponiestandorte (VI161)

In der Gemeinde Kaltbrunn sind zwei Inertstoffdeponien ausschliesslich fiir
unverschmutztes Aushub-, Abraum- und Ausbruchmaterial festgesetzt (Ruo-
diweid, Steigriemen-Schénenbach).
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2.2.4 Verkehr

Richtplan SG 2017: Gesamtverkehr (VI11)

Der Gesamtverkehr soll auf die Bedirfnisse der nachhaltigen Mobilitat abge-
stiitzt werden, insbesondere bei der Siedungsentwicklung (Abstimmung Sied-
lung und Verkehr). Dazu definiert der kantonale Richtplan, Raumtypen aus
verkehrlicher Sicht. Die Gemeinde Kaltbrunn kann keinem klaren Raumtypen
zugeordnet werden. Sie liegt zwischen dem landlichen Siedlungskorridor und
dem landlichen Raum. Dabei werden fiir die beiden Raumtypen folgende
Ziele definiert:

Abb. 13 Ausschnitt kantonaler Richtplan, Eintei-
lung Raumtypen Verkehr, Oktober 2017

/&7

N

. Hauptzentrum

. Regionalzentren

% Dichte Siedlungsbander
%% Landliche Siedlungskorridore
##  Landlicher Raum

%% Tourismusgebiet

Landliche Siedlungskorridore
— Chancen des 6ffentlichen Verkehrs namentlich zu kantonalen Zielorten
und Fernverkehrsverbindungen mit stark geblindelten Stromen starken;
— Langsamverkehr und motorisierten Individualverkehr als Zubringer zum
nachstmoglichen OV-Halteort mit attraktivem Angebot starken;
- Bauentwicklung auf die Knoten und Korridore des OV konzentrieren.

Landlicher Raum
- Offentlichen Verkehr als Grundversorgung anbieten;
— Bauentwicklung aufgrund der schlechten Voraussetzungen fiir den 6f-
fentlichen Verkehr auf ein fur die bestehende Strasseninfrastruktur ver-
tragliches Mass beschranken.
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Gesamtverkehrsstrategie des Kantons St. Gallen (GVS SG)

Als Grundlage fur die zukiinftige Verkehrsentwicklung beziehungsweise Ver-
kehrsplanung wurde im August 2017 die Gesamtverkehrsstrategie des Kan-
tons St. Gallen publiziert. Neben einer Zieldefinition werden die strategischen
Stossrichtungen pro Region gelegt.

Unter den Festlegungen fur die Region Zlrichsee-Linth betreffen folgende
Auszuge direkt die Gemeinde Kaltbrunn:

Herausforderungen:
- Ungentigender Zugang zum OV ausserhalb des urbanen Verdichtungs-
raums
— Notwendigkeit zusatzlicher Bahnhalte im Umfeld des Regionalzentrums

Uznach resp. an strategischen Entwicklungsgebieten
- Verkehrliche Verknilipfung des Siedlungsraumes um den Obersee

Strategische Stossrichtungen:

— Starkung der Bahn als Ruickgrat der Entwicklung und Bus als leistungsfahi-
ger Zubringer in den landlichen Raumen an die Bahnknoten Rapperswil,
Uznach, Ruti und Ziegelbriicke

— Erhdhung der Anzahl OV-Direktverbindungen ab Rapperswil-Jona Richtung
Wattwil, St. Gallen und Ziegelbriicke

Richtplan SG 2017: 6ffentlicher Verkehr (VI32)
Im kantonalen Richtplan ist die Raumsicherung flir den Ausbau des Bahnho-
fes Kaltbrunn mit Doppelspurinsel als Vororientierung aufgelistet.

Regionalplan Ztirichsee-Linth, Mobilitdt und Verkehr
Der Regionalplan Zirichsee-Linth definiert Grundsatze fir die Entwicklung
der Gemeinden. Folgende Grundsatze mussen flr das Thema Mobilitat und
Verkehr berlicksichtigt werden:
— Sichere, attraktive und direkte Zugangswege zu Haltestellen des OV
(Vororientierung)
— Forderung von FahrzeugbenUtzungsgemeinschaften z. B. Mobility (Vorori-
entierung)
— Bereitstellung von Bike+Ride (B+R) Abstellflachen (Vororientierung)

Die Region sorgt langerfristig flr eine Weiterentwicklung des Bus-Fahrplana-
ngebots in Abstimmung mit der Siedlungsentwicklung und dem Bahnange-
bot. Die Verbindung Kaltbrunn — Uznach soll starker frequentiert werden.
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Abb. 14 Ausschnitt kantonaler Richtplan, Geopor-
tal Juni 2018

Abb. 15 Ausschnitt Regionalplan Ziirichsee-Linth,

25.09.2014

2.2.5 Gestaltung

Richtplan SG 2017: Siedlungsgliedernde Freirdume

In der Gemeinde Kaltbrunn sind mehrere siedlungsgliedernde Freirdume be-
zeichnet. Diese sind frei von Bauten und Anlagen zu halten. Der Schutz vor
der Uberbauung soll tiber die Rahmennutzungsplanung erfolgen.
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Regionalplan Ziirichsee-Linth, Siedlungsbegrenzungslinien

Der Regionalplan Ziirichsee-Linth bezeichnet Siedlungsbegrenzungslinien. Sie
begrenzen die Siedlungsentwicklung auf den Zeithorizont 2035. Die Sied-
lungsbegrenzungen sind in den kommunalen Richtplan zu Gbernehmen.

ERR AG, St. Gallen Seite 30




Gemeinde Kaltbrunn

Revision der Ortsplanung

Planungsbericht

Regionalplan Ztirichsee-Linth, Siedlung, Gestaltungsgrundsdtze

Der Regionalplan Zirichsee-Linth definiert Grundsatze fiir die Entwicklung
der Gemeinden. Folgende Grundsatze sind fiir die Gestaltung der jeweiligen
Gebiete zu berticksichtigen:

Gestaltung Ortskerne

Ortskerne sollen liber eine hohe Attraktivitat fur den Langsamverkehr verfu-
gen und gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen und untereinander
verbunden sein.

Gestaltung Bahnhof Kaltbrunn
Es soll eine identitatsstiftende Platzsituation entwickelt werden. Die unmit-

telbare Umgebung ist in das stadtebauliche Konzept zu integrieren. Der Bahn-
hof ist Uiber stadtebauliche Massnahmen besser an die Ortszentren anzubin-
den.

Gestaltung Strassenrdume, innerorts

Bei der Gestaltung der Strassenraume innerorts ist den BedUrfnissen des
Langsamverkehrs und des offentlichen Verkehrs verstarkt Beachtung zu
schenken.

Gestaltung Strassenrdume, ausserorts
In Abstimmung mit dem Kanton soll Gber die regionalen Hauptverbindungs-
achsen von Uznach lber Kaltbrunn und Schanis bis Weesen eine einheitliche

Gestaltung angestrebt werden.

Gestaltung Siedlungsrander

Der oft wenig beachtete Siedlungsrand an der Schnittstelle zwischen Sied-
lung und Landschaft bietet noch grosse Potenziale fir Mensch und Natur. Die
Siedlungsrander in der Gemeinde Kaltbrunn sind heute vielerorts unzugang-
lich und undurchléssig. Der Ubergang zwischen bebautem und unbebautem
Raum gestaltet sich oft sehr abrupt. Die Gemeinde kann die Siedlungsrander
in Kooperation mit der Wohnbevolkerung und der Landwirtschaft so gestal-
ten, dass sie landschaftliche, 6kologische und erholungsbezogene Anliegen
besser erfillen.

Arbeitshilfe Siedlungsrand, HSR Hochschule ftir Technik Rapperswil

Das Institut flir Landschaft und Freiraum (ILF) an der HSR erarbeitet zusam-
men mit der Gemeinde Kaltbrunn eine Arbeitshilfe fiir die Bewertung und Ge-
staltung des Siedlungsrandes. Die Ergebnisse der Studie sind im Kapitel 2.3
erldutert.
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Abb. 16 Ausschnitt Gewasserschutzkarte, geo-
portal.ch, Juni 2018
Gewasserschutzbereich Au
ﬂm]] rechtskraftiges Grundwasserschutzareal
:l rechtskraftige Grundwasserschutzzone 51
:l rechtskraftige Grundwasserschutzzone 52
]

rechtskraftige Grundwasserschutzzone 53

2.2.6 Umwelt

Gewadisserschutzkarte

Die Gewasserschutzkarte nach Art. 19 GSchG zeigt die Bereiche zum Schutz
der ober- und unterirdischen Gewasser. Die GSchV prazisiert die Typen (Art.
29 bis 30 GSchV) sowie den Umgang (Anhang 4 GSchV) mit den bezeichneten
Bereichen. Grosse Teile der Gemeinde Kaltbrunn liegen im Gewasserschutz-
bereich Au. Neben den Gewadsserschutzbereichen liegen in der Gemeinde
mehrere Grundwasserschutzareale sowie Grundwasserschutzzonen vor.

T D o ) < /(\]‘ e

Oberfldchengewdisser

Gemass Art. 36a GSchG legen die Kantone den Raumbedarf der oberirdischen
Gewasser fest. Dabei muss die natlrliche Funktion, der Hochwasserschutz so-
wie die Gewassernutzung sichergestellt werden. Als planerisches Mittel steht
dabei die Festlegung des Gewasserraums gemass Art. 41a und 41b GSchV im

Vordergrund.

Fur die Beurteilung des Larmes ist die nationale Larmschutzverordnung mass-
gebend. Je nach definierter Empfindlichkeitsstufe der Grundnutzung (ES | bis
IV) missen andere Immissionsgrenzwerte (bei Einzonungen Planungswerte)
eingehalten werden.
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Abb. 17 Ausschnitt Massnahmenkonzept Natur-
gefahren, Marty Ingenieure AG, Dezem-
ber 2011

- Raumplanung/ Objekischutz

- Raumplanung/ Objektschutz (+ Intervention)
Cl Bauliche Massnahmen

D Bauliche Massnahmen (+ Intervention)
- Intervention

Naturgefahren
Naturgefahrenstrategie Kaltbrunn
Die Naturgefahrenstrategie (Stand April 2012) wurde von der Marty Ingeni-
eure AG erstellt. Es zeigt die Gefahrdungen durch Uberschwemmungen,
Ufererosion und Rutschungen im Siedlungsgebiet auf und definiert Massnah-
men zur Gefahrenreduktion. Dabei werden raumplanerische Massnahmen
und bauliche Massnahmen unterschieden. Die raumplanerischen Massnah-
men haben Prioritat und sind baulichen Massnahmen vorzuziehen. Raumpla-
nerische Massnahmen sind beispielsweise:

— Riickzonung bzw. Auszonung

- Freihalteraume ausweisen und sichern

— Bauauflagen

Energie
Die Gemeinde Kaltbrunn setzt sich im Bereich Energie folgende Leitlinien:
— Steigerung von Energieeffizienz im Gebaudebereich
— Einsatz von erneuerbaren Energien
— Energieproduktion aus erneuerbaren Ressourcen
— Mobilitat, veranderte Verkehrsmittelwahl sowie Wechsel der Antriebssys-
teme
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Regionale Wdirmeplanung Ziirichsee-Linth

Die Region Zirichsee-Linth erstellte aufbauend auf dem regionalen Energie-
konzept 2014 eine regionale Warmeplanung. Dabei wurde ein Warmeversor-
gungskonzept angestrebt, welches den Behdrden als Leitfaden fir ihre War-
meversorgung dient.

In den Massnahmenblatter werden neben allgemeinen Zielen und Mass-
nahmen das Gebiet Neufeld in Kaltbrunn als Perimeter fiir die Warmeversor-
gung mit einem Holz-Wdrmeverbund aufgenommen. Zudem soll in der Son-
dernutzungsplanung der Aspekt eines nachhaltigen Energiekonsums gefor-
dert werden.

Neben Antennenstandorten sind auch Ubertragungsleitungen und Fahrlei-
tungen (Bahn) Objekte, von welchen nichtionisierende Strahlung ausgeht. Ist
der Immissionsgrenzwert (300 Mikrotesla bei Fahrleitungen der Bahn und
100 Mikrotesla bei allgemeiner Stromversorgung) tiberschritten (Bei Neu-
einzonungen gilt der Anlagegrenzwert von 1uT) diirfen keine Orte mit emp-
findlicher Nutzung (OMEN) erstellt werden. Grundsatzlich wird die Einhal-
tung des Anlagegrenzwertes empfohlen.

Kaltbrunn besitzt vier Antennenstandorte mit unterschiedlichen Sende-
leistungen, zwei davon innerhalb des Baugebietes. Das Gemeindegebiet wird
zudem auch von zwei Bahnstrecken sowie einer Ubertragungsleitung (Hoch-
spannungsleitung) durchquert.

Die belasteten Standorte sind im Kataster der belasteten Standorte aufge-
nommen. Bei diesen Standorten ist nach Art. 32c USG und Art. 5 AltlV fest
oder mit grosser Wahrscheinlichkeit zu erwarten, dass im Untergrund eine
Belastung vorliegt (Altlast, belasteter Standort, Altablagerung, Betriebsstand-
ort, Unfallstandort).
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Abb. 18 Ausschnitt Kataster der belasteten
Standorte, geoportal.ch, Mai 2019

S8 KbS - Belastete Standorte
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2.2.7 Eigentum

Umgang mit Neueinzonungen

Bei der Gemeinde Kaltbrunn liegen (Stand Juni 2022) 14 Einzonungsbegeh-
ren vor. Diese werden im Zusammenhang mit der Rahmennutzungsplanung
(vgl. Kap. 4.2) behandelt.

2.3.1 Kantonale Richtplanung 2017

Raumkonzept
Die Gemeinde Kaltbrunn liegt gemass Raumkonzept St. Gallen in der Land-
schaft mit kompakten Siedlungen. Fir diese Raumtypen werden folgende
strategischen Kernaussagen getroffen:
— Zersiedelung eindammen durch klare Abgrenzung zwischen Dorfstruktu-
ren und Kulturlandschaft
— Siedlungsentwicklung ermdglichen (Wohnen und Arbeiten), aber kon-
zentriert an verkehrlich gut erschlossenen Standorten
— Regionale OV-Angebote ausbauen und Anbindung an Zentren optimieren
— Dorfkerne aufwerten

Dieser Raumtyp ist am starksten unter Druck. Er liegt in der Regel «im Gri-
nen», ist aber noch in gut erreichbarer Distanz zu den Zentren, wodurch die
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Zersiedelungsproblematik besonders ausgepragt ist. Insbesondere der Woh-
nungsbau hat eine gebietsspezifische starke Entwicklung erlebt. Die Grenzen
zwischen Siedlung und Kulturlandschaft werden dadurch unscharfer. Ent-
sprechend steht in der kompakten Siedlungslandschaft neben der Siedlungs-
begrenzung und der Lenkung des weiteren Wachstums auf gut mit dem OV
erschlossene Standorte vor allem die Siedlungsgestaltung im Vordergrund.

Es zeigt sich folgender Handlungsbedarf:

- Klare Siedlungsrander schaffen und Ubergénge zwischen Siedlung und
Kulturlandschaft gestalten

- Regionale Wirtschaft zur Entfaltung bringen und gleichzeitig eine hohe
Wohn- und Landschaftsqualitat erhalten

— Siedlungspotenziale innerhalb der bestehenden Bauzonen und im Ein-
zugsgebiet des OV aktivieren; prifen von Umzonungen schlecht erschlos-
sener Bauzonenreserven

— Dorfkerne im Einklang mit dem Schutz des historischen Erbes aufwerten
und Ortsdurchfahrten gestalten;

— Erschliessungsqualitat bedarfs- und siedlungsgerecht weiterentwickeln

— Landwirtschaftliche Produktionsflachen sichern, Bedurfnisse von Naher-
holung und Landwirtschaft abstimmen

— Wald als gliederndes Landschaftselement, als Rohstofflieferant und als
Erholungsraum erhalten und aufwerten

Siedlungsentwicklung gegen Innen (S13)
— Prioritare Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen und Férderung der
Innenentwicklung vor einer Aussenentwicklung
— Forderung von individuellen, ortsbezogenen Losungen von hoher bauli-
cher und gestalterischer Aussenraum- und Freiraumqualitat
— Férderung von integrierten Arbeits-, Dienstleistungs- und Wohnstandor-
ten

2.3.2 Leitbild Kaltbrunn

Grundlagen und Aufbau

Das Leitbild Kaltbrunn vom 29. November 2017 definiert 15 Handlungsfelder
mit den Leitsatzen und Massnahmen, welche von der Bevdlkerung mitgestal-
ten wurden. Das Leitbild zeigt die gewiinschte Entwicklung der Gemeinde
Kaltbrunn in den nachsten 15 Jahren auf. Im Nachfolgenden werden die fur
die Ortsplanung relevanten Handlungsfelder mit den massgebenden Mass-
nahmen und Aktivitdten dargelegt.
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Entwicklung der Gemeinde

Anstreben eines sanften, qualitativen Wachstumes der Bevolkerung und
der Wirtschaft

Unterstitzen eines liberzeugenden Wohnungsbaus mit guter Wohnquali-
tat

Verantwortungsvoller und sparsamer Umgang mit den Bodenreserven
Gestalten eines attraktiven Dorfkerns zur Forderung der Begegnung
Fordern und pflegen eines lebendigen Dorflebens

Wirtschaft und Landwirtschaft

Prifen des Kaufes von attraktivem Bauland in der Gewerbe- bzw. Indust-
riezone zur Forderung der Ansiedlung von neuen qualifizierten Arbeits-
platzen

Aktive Beratung und Unterstiitzung der Unternehmen bei Bauvorhabe
Erhalt und Unterstitzung der Einkaufsmoglichkeiten vor Ort

Verkehr

Unterstltzung des weiteren Ausbaus der A15-Gaster

Sicherstellung eines Korridors fir die allfallige zukilinftige «Regionale Ver-
bindungsstrasse A15-Gaster»

Forderung eines sicheren und Ubersichtlichen Dorfkerns fur alle Verkehrs-
teilnehmer

Realisierung einer Eingangspforte an der Schulhausstrasse Ost

Planung und Bau eines Geh- und Radweges an der Benknerstrasse
Forderung der Stadtbahn Obersee

Umwelt

Unterstltzung des Landschaftsqualitats-Projekts am Ricken

Erlass der Schutzverordnung fur die Naturobjekte

Erhalt und Pflege der Naturschutzgebiete

Priifung von Renaturierungen von Bachen und Vernetzungen von Land-
schaften

Gesellschaft

Realisierung eines Alterswohnheims mit Demenzstation
Aktive Einflussnahme bei Bauprojekten zur Forderung von alters- oder fa-
miliengerechtem Wohnen

Bildung

Erhalt und Entwicklung des Schulangebots
Gewahrleistung von sicheren Schulwegen
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Freizeit

— Prifung Erweiterung des Sportplatzes Stiggleten
Pflege und Forderung der Naherholungsgebiete
Prifung und Unterhalten des Wanderwegnetzes

)

lanung und Bau
Moderate und qualitative Entwicklung der Gemeinde ermoglichen
Verdichtetes Bauen
Sicherstellung der Unterhaltsarbeiten an gemeindeeigene Bauten und An-

lagen

Finanzen
— Starken der Steuerkraft durch ein qualitatives Wachstum
— Erhalt und Sicherung eines attraktiven Steuerfusses

Zusammenarbeit

- Thematisierung des wachsenden Siedlungsdrucks und entwickeln von L6-
sungen

— Pflege und Ausbau der Zusammenarbeit mit den umliegenden Gemein-
den und der Region

— Entwicklung und Forderung einer regionalen Identitat

2.3.3 JugendIeitbild

In Zusammenarbeit der Gemeinden Kaltbrunn und Benken wurde die Jugend-
arbeit gegriindet. Die daraus resultierende Jugendkommission besteht aus
der Schulleitung aus Kaltbrunn und Benken, Vertreter aus beiden Gemeinde-
raten und zwei Jugendarbeitende sowie dem Gemeinderatsschreiber. Die Ju-
gendkommission erarbeitete das folgende Jugendleitbild mit sechs verschie-
dene Handlungsfelder jeweils erganzt mit verschiedenen Massnahmen.

Auszug Jugendleitbild:

Handlungsfeld Partizipation
— Anliegen und Bedirfnisse der Kinder und Jugendliche fliessen nach Mog-
lichkeit in die kommunale und kantonale Planung von Projekten ein.
Handlungsfeld Vernetzung
— Vereine, Verbande, Organisationen sowie kantonale und kommunale Stel-
len aus dem Kinder- und Jugendbereich setzen sich fir die Anliegen von
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Kindern und Jugendlichen ein, damit diese Anliegen ein starkes Gewicht er-
halten.
Handlungsfeld Wohlbefinden und Schutz
— Kinder und Jugendliche haben Erfolgserlebnisse, die ihre Selbstwahrneh-
mung, ihre Selbstwirksamkeit und ihr Selbstvertrauen fordern
Handlungsfeld Lebensraum
— Wir fordern mit einem breiten Freizeitangebot die Lebensqualitat und den
Zusammenhalt der Kinder und Jugendlichen. So tragen Sport, Kultur, Krea-
tivitat, Musik, Bildung, soziale Aktivitaten und Geselligkeit zur kdrperlichen
und personlichen Entwicklung bei.
— Der Zugang zu Raumen, Platzen in der Natur wie Turnhallen, Wald, Spiel-
und Sportplatzen ist fir Kinder und Jugendliche gewahrleistet
Handlungsfeld umfassende Bildung
— Alle Jugendlichen und jungen Erwachsenen haben die Chance auf Integra-
tion in das Erwachsenenleben. Schlissel dazu ist ein Schul-, Studien- oder
Berufsabschluss
Handlungsfeld Zusammenleben und Chancengleichheit
— Familien, Kinder und Jugendliche haben alle gleichermassen Zugang zu so-
zialen, schulischen, gesundheitsfordernden und kulturellen Angeboten,
diese werden der Vielfalt von Kindern und Jugendlichen gerecht.

2.3.4 Ergebnis Klausurtagung

Erstellung einer SWOT-Analyse
Der Gemeinderat hat an zwei halbtagigen Workshops im September 2018
eine SWOT-Analyse der Gemeinde durchgefihrt. Dabei wurden heutige Star-
ken und Schwachen bestimmt sowie flir die Zukunft mégliche Chancen und
Risiken abgeleitet. In intensiven Diskussionen und Gruppenarbeiten sind ver-
schiedene Handlungsfelder diskutiert worden.

Die Erkenntnisse dieser Klausurtagung wurden ausgewertet und bilden
eine weitere Grundlage fur die Strategie der Ortsplanungsrevision.

Zielgruppe der Bevolkerungsentwicklung
Die Gemeinde Kaltbrunn weist eine traditionelle und eher unterschichtige Be-
volkerung auf. Die Entwicklung Uber die letzten 25 Jahre zeigt jedoch, dass
progressivere und wohlhabendere Bevdlkerungsschichten einen deutlichen
Zuwachs erhalten haben (s. auch Kap. 2.2.1).

Der Gemeinderat ist der Meinung, dass diese Entwicklung in Zukunft aktiv
weitergetragen werden soll. So sind insbesondere die aufgeschlossene Mitte
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2.4 Strategie

sowie die bildungsorientierte Oberschicht zu starken, welche zur Mittel- und
Oberschicht zahlen.

2.4.1 Einleitung

Richtplanvorgaben sowie Resultate und Erkenntnisse aus Klausurtagung und
Begehung wurden nach Handlungsfeldern gebiindelt und mit Massnahmen
bestuickt.

Wohnen und Wohnumfeld
- Ungenutzten 6ffentlichen Raum besser nutzen:
— Marktwiese
- Friedhofareal
— Gemeindehausgarten
— Areal W.Rlegg AG mit neuer Nutzung entwickeln
— Neuen Dorfplatz beim Restaurant Speer als Treffpunkt schaffen
Arbeit und Wirtschaft
- Ansiedlung neuer Unternehmen anstreben (durch Ausbau A15-Gaster)
— Gebiet Neufeld

Einkauf und Versorgung

- Entsorgungspark Standort tiberpriifen

— Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs sicherstellen

— Warmeverbund schaffen (mit neuer Bebauung W.Rlegg AG)

Bildung und Betreuung
— Tagesstrukturen in Erganzung zum Schulbetrieb schaffen
— Schulinfrastruktur auf gutem Stand halten

Freizeit und Erholung
— Vielseitiges Freizeitangebot sichern
— Signalisierung im Dorf (Droschi, Zentrum)

Natur und Umwelt

— Naturraum und Erholungsraum klar kennzeichnen
— Dorfbach begehbar gestalten, wo moglich

- Hochstammbaume / Baumgruppen pflanzen
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Verkehr und Verbindungen
- Langsamverkehrsverbindungen aufwerten, neu schaffen und sicherer ge-
stalten (vgl. Region)
- Bessere OV Anbindungen anstreben:
— Stadtbahn Obersee ab 2050
— SOB (Voralpen-Express Halt)
— Anbindung an die S25 (Benken — Reichenburg — Siebnen)
— Parkplatze im Zentrum in den Untergrund verlagern
— Parkflache Rossliguet «aktivieren» (abends)
— PP (Zwischenlosung) zwischen Bank und Schulhaus Altbreiten
— Aufhebung Bushaltestelle Frigaden priifen
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2.5 Handlungskatalog

2.5.1 Einleitung

Grundlagen

In Kapitel 2.2 und 2.3 wurden die fachlichen und strategischen Grundlagen
der Ortsplanung analysiert. Darauf aufbauend wurden die folgenden Ziele fur
die einzelnen Themenfelder formuliert. Davon werden die Massnahmen ab-
geleitet und die Instrumente zur Umsetzung benannt.

2.5.2 Wohnen und Wohnumfeld

Ziel

Die Gemeinde Kaltbrunn ist ein ruhiger und attraktiver Wohnort mit einem
Wohnungsangebot fiir alle Generationen und Schichten. Die Siedlungsent-
wicklung ist nach innen gerichtet und erfolgt an Lagen, die mit dem &ffentli-
chen Verkehr erschlossen sind.

Quelle Umsetzung Massnahmen
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231 2.6.2 X Die Siedlungspotentiale innerhalb der bestehenden Bauzonen und im OV-Einzugsgebiet sollen konse-
quent aktiviert werden.
231 2.6.3 X X Die Innenentwicklungspotentiale (Bewahren, Aufwerten, Erganzen, Umstrukturieren) sollen bestimmt
und zusammen mit den Grundeigentiimern konsequent mobilisiert werden.
231 X X Die Gemeinde stellt die Verfligbarkeit von unbebauten Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes fiir
die Innenentwicklung sicher.
231, 2.6.2 X Der Dorfkern soll unter der Berlicksichtigung des historischen Ortsbildes aufgewertet werden und die
232 263 Ortsdurchfahrten sind siedlungsvertraglich zu gestalten.
232 X X Es sollen gute Angebote flir Wohnen im Alter sowie fiir Familien geschaffen werden.
232 X X Gut gestaltete und intakte Quartiere mit einem besonderen Erscheinungsbild sollen vor einer liber-
241 massigen Verdichtung und Nutzungsintensivierung (Bebauung und Umgebung) geschiitzt werden.
2.6.3 X X Die Gewasser sollen besser in die Siedlung miteinbezogen werden.
241 2.6.3 X X Der wichtige 6ffentliche Raum bestehend aus Friedhof und Marktwiese im Dorfzentrum soll auch in

Zukunft von Bebauung freigehalten werden.
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Instrumente
— Aktive Bodenpolitik der Gemeinde
— Partizipative Arealentwicklung
— Verwaltungsvertrage nach Art. 65 PBG
- Gesetzliches Kaufrecht nach Art. 9 PBG
— Sondernutzungsplanpflicht nach Art. 7 PBG
— Erweiterte Erschliessungspflicht
— Planungszonen zur Sicherung der Planungsverfahren
— Differenzierte Regelbauvorschriften
— Zonen mit besonderem Erscheinungsbild nach Art. 99 PBG
— Betriebs- und Gestaltungskonzepte flr Strassen

2.5.3 Arbeit und Wirtschaft

Ziel

Bestehende Gewerbebetriebe finden ein attraktives Umfeld und kdnnen sich
innerhalb der Gemeinde weiterentwickeln. Grossere Entwicklungen werden
am Gewerbe- und Industriestandort Neufeld konzentriert.

Quelle Umsetzung Massnahmen
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231 X Die regionale Wirtschaft soll erhalten werden und gleichzeitig eine hohe Wohn- und Landschaftsquali-
tat sichergestellt werden.
232 X X Es sollen gute Voraussetzungen fiir bestehende Gewerbebetriebe geschaffen resp. erhalten werden
und angemessene Weiterentwicklungsmaglichkeiten innerhalb der Gemeinde ermoglicht werden.
232 2.6.2 X X Die Gewerbe- und Industrienutzungen sollen in den Gebieten Neufeld und Baumgarten konzentriert
werden.
241 2.6.3 X X Der unternutzte oder nicht mehr benétigte Gewerbestandort im Dorfkern soll zu einem Wohn- oder
Mischgebiet entwickelt werden.
232 X Aktive Beratung und Unterstiitzung der Unternehmen bei Bauvorhaben.

Instrumente

— Aktive Bodenpolitik der Gemeinde

— Partizipative Arealentwicklung

— Verwaltungsvertrage nach Art. 65 PBG
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— Gesetzliches Kaufrecht nach Art. 9 PBG
— Sondernutzungsplanpflicht nach Art. 7 PBG

— Erweiterte Erschliessungspflicht
— Planungszonen zur Sicherung der Planungsverfahren

2.5.4 Einkauf und Versorgung

Ziel

Die Grundversorgung mit Artikeln fuir den taglichen Bedarf ist in Kaltbrunn si-
chergestellt. Die Gemeinde verfligt liber eine gut ausgebaute Versorgungsinf-
rastruktur (Elektrizitat, Wasser, Strassen).

Quelle Umsetzung Massnahmen
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Die Versorgung mit Artikeln fiir den taglichen Bedarf soll erhalten werden.

231, X Die technische Infrastruktur (EW, Wasser, Strassen) soll unterhalten und auf dem aktuellen Stand der
232 Technik gehalten werden. Das Siedlungsgebiet soll bedarfs- und siedlungsgerecht erschlossen werden.
232 X Die Erstellung von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien (Photovoltaik, Biogas, Fern-

warme) soll unterstitzt werden.

Instrumente

— Zonen mit bestimmter Nutzung

— Erneuerungs- und Investitionsplan fur Infrastrukturen
— Forderbeitrdge flir erneuerbare Energieerzeugung
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2.5.5 Bildung und Betreuung

Ziel

In Kaltbrunn gibt es vier Primarschulhduser. Alle vier Schulhduser befinden
sich 6stlich des Dorfbachs um das Oberstufenzentrum. Das Oberstufenzent-
rum an der Schulstrasse 1 wird auch von Schiilerinnen und Schiiler der Ge-
meinde Benken besucht. In der Gemeinde gibt es verschiedene Betreuungs-
angebote flir Kinder wie auch fiir dltere Generationen.

Quelle Umsetzung Massnahmen
00
=
o
S & ® 8
53 i 2 o
IS s s 00
T = = 5
E=] E = R
s s £ 5
N e & =
232 323 X Die bestehende Schulinfrastruktur mit Primarschulen und einem Oberstufenschulzentrum im Dorf soll
erhalten werden.
232 X Angebote fiir Alterswohnungen und Wohnen mit Service sollen unterstiitzt werden.
232 X Die Gemeinde setzt sich fuir den Ausbau des Angebots von ausserschulischen Kinderbetreuungsange-
boten ein.
Instrumente

— Sicherung von Flachen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
— Betrieb Alterszentrum Sonnhalde
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2.5.6 Freizeit und Erholung

Ziel

In der Gemeinde Kaltbrunn ist ein vielfaltiges Angebot an verschiedenen Ver-
einen vorhanden. Die Naherholungsgebiete sind durch ein gut ausgebautes
und komfortables Langsamverkehrsnetz erreichbar.

Quelle Umsetzung Massnahmen
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232 X Die guten Rahmenbedingungen fir Vereine sowie fiir Jugend- und Kulturangebote sollen erhalten
werden.
2.2.4 2.6.3 X Das offentliche Langsamverkehrsnetz soll auf die Erschliessung der Naherholungsanlagen und der 6f-
fentlichen Anlagen ausgerichtet werden.
231, 2.6.2 X Die Siedlungsrander sollen als attraktiver Ubergang zwischen Siedlung und Kulturlandschaft gestaltet
231 werden.

Instrumente

- Offentliche Infrastrukturen fiir die Vereine bereitstellen
— Sondernutzungsplanpflicht nach Art. 7 PBG

— Ausbau und Unterhalt Langsamverkehrsnetz

— Signalisation Fuss- und Velowege (Rundwege)
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2.5.7 Natur und Umwelt

Ziel

Ausserhalb des Siedlungsgebiets prasentiert sich eine intakte und vielfaltige
Kulturlandschaft, in welche die Siedlung gut eingegliedert ist. Wertvolle Fla-
chen fur die Fauna und Flora werden in ihrer Eigenart geschitzt und fir Erho-
lungssuchende und Interessierte in geeigneter Weise zuganglich gemacht.

Quelle Umsetzung Massnahmen
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2.2.6 2.6.2 X X Die wertvollen Moorgebiete sollen in ihrer Vielfalt, Eigenart und Naturnahe als Lebensraume fiir die
Fauna und Flora erhalten und gepflegt werden.
2.2.6 X Erholungssuchende sollen liber die Schutzgebiete informiert werden und diese wahrnehmen kénnen.
231 262, X X Die landschaftliche Qualitat und Naturwerte von unbebauten Landschaftskammern sollen erhalten
263 werden und sie sollen untereinander besser vernetzt werden.
232, X X Die landwirtschaftlichen Produktionsflachen sollen gesichert werden und auf die Bed(irfnisse von Nah-
241 erholung, Landwirtschaft und Okologie abgestimmt werden.
231 2.6.2 X Unverbaute Landschaftskammern bzw. deren landschaftliche Qualitdten und Naturwerte sollen erhal-
ten und untereinander besser vernetzt werden.
226 X X Raumplanerische Massnahmen zur Gefahrenreduktion von Naturgefahren werden grundeigentiimer-
verbindlich umgesetzt.
231 X X Bauten und Infrastrukturanlagen sollen sorgfaltig in das Landschaftsbild integriert werden.
232 262, X Die Bachldufe als wichtige Vernetzungselemente der Landschaften sollen renaturiert werden.
2.6.3

Instrumente
— Vernetzungsprojekt nach Direktzahlungsverordnung
— Erhalt und Férderung der Hochstammkulturen
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2.5.8 Verkehr und Verbindungen

Ziel

Die Gemeinde Kaltbrunn profitiert von der guten Strassenerschliessung sowie
vom dichten und sicheren Langsamverkehrsnetz. Im 6ffentlichen Verkehr
werden regelmassige Verbindungen in die nahen Zentren St. Gallen (Haupt-
zentrum), Rapperswil-Jona (Regionalzentrum) und Uznach (Kleinzentrum) an-
geboten.

Quelle Umsetzung Massnahmen
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224, 2.6.3 X Das Angebot des 6ffentlichen Verkehrs soll erhalten und nach Méglichkeit ausgebaut resp. verbessert
232 werden (Ausbau des Bahnhofs Kaltbrunn fiir Stadtbahn Obersee).
231 263 X Die Dimensionierung und Gestaltung der Strassen soll bedarfs- und siedlungsgerecht und auf die Be-
diirfnisse aller Verkehrsteilnehmer ausgerichtet sein.
232 2.6.3 X Das Langsamverkehrsnetz soll alle wichtigen 6ffentlichen Einrichtungen und Erholungsraume direkt,
komfortabel und sicher erschliessen (Rad- und Gehweg Benknerstrasse).
232 263 X Ein Korridor flr die geplante «Regionale Verbindungsstrasse A15-Gaster» soll freigehalten werden.
232 X Mittels Gestaltung der Ortsdurchfahrten soll die Fahrgeschwindigkeit gesenkt werden (Eingangspfor-

ten, Bepflanzung, Kammerung).

Instrumente

— Betriebs- und Gestaltungskonzepte flr Strassen
— Ausbau und Unterhalt Langsamverkehrsnetz

— Signalisation Fuss- und Velowege (Rundwege)

2.5.9 Instrumente
Zur Umsetzung der Massnahmen stehen dem Gemeinderat namentlich fol-
gende Instrumente zur Verfligung:

Aktive Bodenpolitik
Die aktive Bodenpolitik umfasst den Erwerb und/oder die Bewirtschaftung
des Bodens im Sinne der Entwicklungsziele. Ebenfalls kann bei grosseren Are-
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alen durch Einwerfen eigener Flachen die Neuordnung zu Gunsten einer Ge-
samtlésung vereinfacht werden. Denkbar ist auch die Schaffung eines speziel-
len Fonds.

Partizipative Arealentwicklung

Fur die erfolgreiche Umsetzung von Innenentwicklungsprojekten bedarf es ei-
ner engen Zusammenarbeit verschiedener Grundeigentiimer und die Berlck-
sichtigung deren Bedirfnisse. Die Gemeinde kann sich aktiv als neutraler
Player fur partizipativ durchgefiihrte Arealentwicklungen einbringen und sol-
che Prozesse anstossen.

Verwaltungsvertrage

Uber Verwaltungsvertrage nach Art. 65 PBG kann der Gemeinderat die Erhalt-
lichkeit und bauliche Nutzung im Sinne der Entwicklungsziele vertraglich ver-
einbaren. Dies betrifft vor allem Ein- und Umzonungen oder kommt als Vo-
raussetzung fur den Verzicht auf Auszonungen in Frage.

Sondernutzungsplanpflicht

Uber die Sondernutzungsplanpflicht gemass Art. 23ff. PBG kann der Gemein-
derat sicherstellen, dass ein Areal nur auf der Grundlage eines Sondernut-
zungsplanes bebaut werden kann. Im Sondernutzungsplan hat der Gemein-
derat die Moglichkeit, die Regelbauweise erganzende Vorschriften zu Guns-
ten der kommunalen Entwicklungsziele festzulegen.

Differenzierte Regelbauvorschriften

Die minimalen Massvorgaben der Regelbauweise umfassen gemass Art. 79
PBG die «Gesamthohe», den «Grenzabstand» und den «Gebdudeabstand».
Dem Gemeinderat ist es freigestellt, differenziertere Regelbauvorschriften zur
«Gebaudelange», «Gebdudebreite», «Gebdudehohe und Dachwinkel», Fassa-
denhdhe», «<Baumassenziffer» und «Terrainveranderungen» festzulegen.

Zonen mit besonderem Erscheinungsbild

Nach Art. 99 Abs. 2 PBG kénnen flr Kern- und Schutzzonen sowie weitere
konkret bezeichnete Gebiete Vorschriften erlassen werden, welche die Gestal-
tung und Einordnung von Bauten und Anlagen in die Umgebung regeln, da-
mit eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Planungszone
Uber Planungszonen gemass Art. 42ff PBG kdnnen auf einem bestimmt be-
zeichneten Gebiet Massnahmen unterbunden werden, die eine angestrebte
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Entwicklung gefahrden wiirden. Wahrend der Dauer der Planungszone kon-
nen die Planungsinstrumente entsprechend angepasst werden.

Erweiterte Erschliessungspflicht

Im Verwaltungsvertrag oder im Sondernutzungsplan kdnnen Eigentiimer zur
Mitfinanzierung erweiterter, dem Areal des Eigentlimers zu Gute kommender
Infrastruktur- und Erschliessungsanlagen verpflichtet werden.

Signalisationsverordnung/Signalisationskonzept

Die Signalisationsverordnung des Bundes regelt alle zulassigen Markierungen
und Signalisationen im Strassenverkehr. Es erlaubt je nach Situation auch die
fahrzeugtypspezifische Flihrung des Verkehrs.

Zonen mit bestimmter Nutzung

Uber bestimmte Gebiete kann der Gemeinderat geméss Art. 7 Abs. 3 lit. b)
PBG bestimmte Nutzungen zulassen oder einschranken, wobei der Zonen-
zweck jedoch nicht geandert werden kann. Themen sind etwa Nutzungsein-
schrankungen bei Naturgefahren oder Immissionen oder der Ausschluss z.B.
verkehrsintensiver Nutzungen in Arbeitszonen.

Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK)

Als Betriebs- und Gestaltungskonzepte werden Planungen bezeichnet, die zei-
gen, wie die verschiedenen Verkehrsarten sowohl bewegt wie ruhend auf ei-
ner Strasse gefiihrt werden und wie die Strasse hierfur gestaltet werden
muss. Das BGK ist die Grundlage fiir konkrete Strassenbauprojekte.

Kaufrecht

Uber das Kaufrecht gemass Art. 9 PBG kann der Gemeinderat nicht erhéltliche
Grundstlicke zum Verkehrswert auch gegen den Willen des Eigentlimers er-
werben.

Vernetzungsprojekt nach DZV

Mit einem Vernetzungsprojekt gemass der Direktzahlungsverordnung sollen
Biodiversitatsforderflachen an 6kologisch sinnvollen Lagen sowie die Vernet-
zung von Kernlebensraumen gefoérdert werden.
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2.6 Raumkonzept

2.6.1 Einleitung
Das Raumkonzept ergdnzt den Handlungskatalog (Kap. 2.5 ) um die Grund-
zlige der raumlichen Entwicklung. Es beachtet die besonderen raumlichen
Phanomene und schafft einen eindeutigen, raumlichen Rahmen der Ortspla-
nung. Das Raumkonzept beachtet die raumlichen Vorgaben der kantonalen
Richtplanung (Kap.2.1.3 ). Es widmet sich jedoch —im Gegensatz zur Richt-
planung (Kap. 3) —noch nicht allen raumrelevanten Details, sondern den
Ubergeordneten, pragenden Strukturen, an denen sich Ortsplanung orientie-
ren soll. Die Inhalte werden in die Themen «Landschaften» und «Raumliche
Strukturen» gegliedert.

Dabei wird zwischen bestehenden / schiitzenswerten Inhalten und neu
zu schaffenden Inhalten unterschieden.

2.6.2 Landschaften

Allgemeines

«Landschaften» definieren die Entwicklungsprioritaten in den einzelnen
Landschaftsraumen. Sie werden teilweise von Spezialnutzungen oder einer
Prazisierung der Landschaft Uberlagert.

Siedlungslandschaft

Als Siedlungslandschaft wird die langfristige Ausdehnung des Siedlungsge-
bietes der Gemeinde bezeichnet. Als potenzielle, langfristige Siedlungsent-
wicklungsflachen sind neben dem im kantonalen Richtplan bezeichneten Ar-
beitsgebiet Neufeld, die freie Flache stidlich des Bahnhofs sowie der Westteil
des Gebietes Guinterstall vorgesehen.

Weitere mogliche, heute noch nicht eingezonte Entwicklungsgebiete sind
das Gebiet Breiten, westlich der Kirchhalden, das Gebiet Lorli, stidlich des Al-
tersheimes, und das Gebiet Hofacker. Die bauliche Entwicklung soll jedoch
kurz- bis mittelfristig innerhalb der heutigen Siedlungsgrenzen erfolgen, wo-
bei vom Flachenkontingent zur Einzonung voraussichtlich mindestens teil-
weise Gebrauch gemacht werden soll. Zusatzliche Neueinzonungen sind erst
nach konsequenter Mobilisierung der inneren Reserven moglich. Soweit heu-
tige Bauzonen ausserhalb der Siedlungslandschaft liegen, soll deren Baube-
stand nicht mehr vergréssert werden. Die Auszonung von unbebauten Fla-
chen an ungeeigneter Lage ist zu prifen. Innerhalb der Siedlungslandschaft
gelegene Strassenraume sind mit Bezug zur Siedlung zu gestalten.

Die Siedlungslandschaft wurde schliesslich verfeinert in die Aussenquar-
tiere «Kirchhalden», «Schonau — Sonnhalden», «Ginterstall», «Milischperg»
und «Wilen — Steinenbrugg» sowie das im Plan dunkler dargestellte «Dorf»,
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welches einen Zentrumscharakter und dementsprechend auch eine hdhere
Dichte aufweisen soll.

Dorfkern

Der historische Dorfkern, als Teil der Siedlungslandschaft, ist ein identitats-
stiftender Ausgangspunkt der Siedlungsentwicklung und soll in seiner Sub-
stanz und Charakteristik sowie seiner Nutzungsstruktur erhalten bleiben.
Neu-, An- und Umbauten sollen nur mit dem Ziel der Starkung des Charakters
erfolgen. Der Aussen- und Strassenraum ist attraktiv und in Bezug auf die his-
torische Bausubstanz zu gestalten.

Aussenquartier

In den Aussenquartieren soll keine Verdichtung im Bestand vorgenommen
werden. Sie sind gepragt von ruhigen Wohnlagen sowie einer adaquaten
Dichte und sollen erhalten und wo moglich aufgewertet werden. Die Vernet-
zung der Natur soll mithilfe von guten Siedlungsrandern erhdht werden.

Vorrang Arbeit

Die flachenintensive Arbeitsnutzung soll in den Gebieten Baumgarten und
Neufeld konzentriert werden. Neben bestehenden Betrieben gibt es ausrei-
chend Flachen fiir Neuansiedlungen oder Erweiterungen von ortsansassigen
Betrieben. Zwischen der Arbeitsnutzung und der angrenzenden Wohnnut-
zung soll eine ausreichende Pufferzone geschaffen werden. Unternutzte Ge-
werbestandorte in und um den Dorfkern sowie in den Aussenquartieren kon-
nen bei Bedarf zu Misch- und Wohnarealen umstrukturiert werden. Damit
werden die Arbeitsnutzung und die Wohnnutzung soweit wie moglich ent-
flechtet.

Kulturlandschaft

In der Kulturlandschaft dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Darin ein-
gebettet sind Verkehrsinfrastrukturen. Die Kulturlandschaft nimmt neben der
Produktion bodenabhangiger, landwirtschaftlicher Erzeugnisse eine wichtige
Rolle als Naherholungsgebiet ein. Dabei ist eine gute Durchwegung der Kul-
turlandschaft fur Erholungssuchende wichtig.

Naturlandschaft

Zu den pragenden Naturlandschaften gehdren die Gebiete Kaltbrunner Riet
und Wangital. Sie sind beide im Bundesinventar der Landschaften und Natur-
denkmdler (BLN) aufgeflihrt. Dementsprechend sind sie in ihrer Vielfalt, Ei-
genart und Naturnahe zu erhalten und weiter zu férdern. Die Naturlandschaf-
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ten sind zugleich wichtige Erholungsraume. So sollen diese fiir Erholungssu-
chende geeignet zuganglich gemacht und ins Langsamverkehrsnetz einge-
bunden werden.

2.6.3 Raumliche Strukturen

Pragende Bauten

Es gibt verschiedene Bauten in der Gemeinde, welche pragend flr das Orts-
bild sind. Dazu gehdren unter anderem die Kirche Kaltbrunn, das Gebaude
Bellevue, die zweigeschossigen Satteldachbauten im Gebiet Obermiili, das
Schulhaus der Christlichen Schule Linth, sowie die beiden alten Schulhauser
ostlich des Dorfbaches. Einzelne dieser Bauten haben eine grosse Fernwir-
kung und sind stark identitatsstiftend fiir das Orts- und Landschaftsbild. Be-
eintrachtigungen sind zu verhindern.

Pragende Hangkanten

Im Dorfgebiet gibt es mehrere pragende Hangkanten, die bewusst freigehal-
ten und langfristig gesichert werden sollen: Unterhalb des Bahnhofs, am Mu-
lischperg, sowie in den Gebieten Kirchhalden und Haltli.

Bebauung im Kern / Schutzobjekte

Insbesondere der historische Dorfkern weist pragende Raumkanten auf, die
wesentlich zum Erscheinungsbild von Kaltbrunn beitragen. Diese gilt es zu er-
halten und wurden weitgehend aus der Schutzverordnung iibernommen.

Strassenrdume

Strassenraume umfassen den Grossteil des 6ffentlichen Raumes. Sie pragen
den Eindruck, den man vom jeweiligen Ort hat. lhr Entwurf muss daher nicht
nur verkehrlichen Anforderungen genligen, sondern auch den Anforderungen
als 6ffentlicher Raum, Wohn-, Geschafts- und Kommunikationsort gentigen.
Je nach Lage und Umfeld sind unterschiedliche Typologien zu beachten:

Kernstrassen

Das Zentrum mit historischer Bausubstanz ist gepragt von einzelnen zurlick-
versetzten Bauten und sehr engen Strassenraumen sowie verhaltnismassig
vielen Erdgeschossnutzungen. Es soll fiir den Langsamverkehr aufgewertet
werden und eine erhohte Aufenthaltsqualitdt aufweisen sowie mit gentigend
Platz vor Geschaften und klaren Querungsmaoglichkeiten fur die Fussganger
ausgestattet sein.
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Ziel ist es, Platzsituationen zu schaffen, wo Bauten zurtickversetzt sind, um
die Aufenthaltsqualitat zu steigern. Die Typologie Kernstrasse umfasst die
Gasterstrasse zwischen der Bushaltestelle Gasterstrasse und dem Areal W.Ru-
egg AG, die Benknerstrasse bis zum Schutzobjekt KO G 49 bei der Einmiin-
dung Unterer Altbreitenweg sowie die Rickenstrasse bis nérdlich der Kronen-
gasse, wo sich eine wichtige Schulwegverbindung tiber die Rickenstrasse be-
findet.

Dorfstrassen

Die Strassen vom Zentrum bis an die Siedlungsgrenzen verlaufen grossten-
teils gradlinig und prasentieren sich breit und offen. Die anliegende Bebau-
ung nimmt wenig Bezug zum Strassenraum. Dadurch werden erhdhte Fahr-
geschwindigkeiten gefordert, welche innerorts zu vermeiden sind.

Dorfstrassen einseitig bebaut
In Kaltbrunn treten auch einseitig bebaute Strassenzlige auf, was eher selten
vorkommt. Diese Situation wird sich auch in Zukunft nicht andern, da im kan-
tonalen Richtplan Siedlungsbegrenzungslinien entlang der Strassen verlaufen
und somit auf weiten Strecken eine beidseitige Bebauung der Strasse verhin-
dern.

Diese einseitig bebauten Dorfstrassen sind noch offener gestaltet, als die
oben erwahnten Dorfstrassen, was ebenfalls zu erhchter Fahrgeschwindig-
keit fuhrt.

Landstrassen

Landstrassen liegen innerhalb der Kulturlandschaft. Sie sollen bezuglich land-
schaftlichen Charakters gestarkt werden. Bei den Siedlungseingangen fehlt
eine gute Einbindung.

Regionale Verbindungsstrasse A15-Gaster

An der Grenze zu Uznach ist eine Umfahrung flir den Dorfkern von Uznach
geplant. Das nétige Land dazu auf dem Gemeindegebiet von Kaltbrunn ist
freizuhalten. Im Rahmen des Strassenbauprojekts soll zudem eine 6kologi-
sche Aufwertung der Restflachen vorgesehen werden.

Bushaltestellen

Die Gemeinde Kaltbrunn wird mit zwei Buslinien von Uznach sowie einer von
Ziegelbriicke her erschlossen. Eine Siedlungsentwicklung kann grundsatzlich
nur an Lagen mit guter Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr erfol-
gen.
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Mit dem bestehenden Busnetz werden grosse Teile des Siedlungsgebiets ab-
gedeckt. Trotzdem gibt es Orte, wo der Standort der Bushaltestelle verlegt
werden soll, um die Erschliessung zu optimieren.

Verlegung / neue Haltestelle

Am Standort Fischhausen und Stiggleten ist eine Verlegung der Bushaltestelle
vorgesehen. Zusatzliche Haltestellen sind im Gebiet Baumgarten sowie Neu-
feld zu prifen.

Aufhebung

Bei der wenig frequentierten Bushaltestelle Frigaden im Norden und Bushal-
testelle Aeuli im Osten von Kaltbrunn soll eine Aufthebung weiterhin geprift
werden.

Langsamverkehrsnetz

Jede Strasse ist zugleich auch eine Langsamverkehrsverbindung. Wahrend
das Strassennetz hauptsachlich die Anforderungen der Siedlungserschlies-
sung erfullt, richtet sich das Langsamverkehrsnetz zusatzlich spezifischen Be-
dirfnissen der Naherholungsgebiete, die auch zu Fuss und mit dem Fahrrad
erreicht werden kdnnen. In der weiteren Planung soll ein Langsamverkehrs-
netz erstellt werden, das verschiedene Zielpunkte wie beispielsweise Aus-
sichtspunkte, Schulen, Orte mit Versorgungsfunktion, Aussenquartiere und
wichtige Freizeit- und Erholungsorte miteinander verbinden soll.

Potenzialgebiet Umstrukturierung

Der Fokus der Siedlungsentwicklung liegt in der Innenentwicklung. Dazu wer-
den Gebiete definiert, die ein Potenzial fiir Erganzung oder Umstrukturierung
aufweisen. Im Fokus stehen unternutzte Baugebiete mit dlterer Bebauung
und sich abzeichnendem Sanierungsbedarf. Die Analyse des Siedlungsgebie-
tes offenbart einige Entwicklungspotenziale. Um sie zu nutzen, werden in en-
ger Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimern grundstiickslibergreifende
Konzepte angestrebt.

Langfeld

Auf dem heutigen Areal der Firma W. Riiegg AG wird in naher Zukunft eine
grosse ungenutzte Flache entstehen, da die Firma W. Riiegg AG ihren Stand-
ort in den Westen von Kaltbrunn verschiebt. Dadurch entstehen mitten im
Dorfkern grosse Flachen, die sich zur Umstrukturierung eignen. Das Areal
zeichnet sich durch seine zentrale Lage aus. Mit der Nahe zu Haltestellen des
offentlichen Verkehrs und Einkaufsmoglichkeiten im Dorf bietet sich das
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Areal fur eine verdichtete Bauweise an. Zurzeit |auft hier ein Sondernutzungs-
planverfahren.

Oberdorf
Das Gebiet zwischen Speerstrasse, Rickenstrasse und Bahnlinie weist heute
eine alte Bausubstanz, einen tiefen Ausbaugrad sowie eine Mischnutzung
auf. Dementsprechend hoch ist das Potenzial flr eine Innenentwicklung und
Umstrukturierung.

In diesem Gebiet ist insbesondere auf die Larmsituation an der stark be-
fahrenen Rickenstrasse sowie dem Bahngleis im Norden zu achten.
Wichtig ist zudem der adaquate Umgang mit der Hanglage sowie ein Mitein-
bezug der Bahnhofstrasse in eine allfallige Umstrukturierung.

Obermiili

Hier befindet sich heute ein ehemaliges Fabrikgebaude, welches von verschie-
denen Gewerbebetrieben genutzt wird. In Zukunft soll eine Wohn- und
Mischnutzung unter Miteinbezug des Dorfbaches angestrebt werden.

Wilen

Das vorhandene, ehemalige Fabrikgebaude wird von verschiedenen Gewerbe-
und Industriebetrieben genutzt. Auch in Zukunft soll an der Arbeitsnutzung
im Gebiet festgehalten werden.

Freiraum

Die Marktwiese sowie der iiberdimensionierte Friedhof von Kaltbrunn besit-

zen als Freiraume mitten im Zentrum des Dorfes eine Ausstrahlung und glie-
dern das Wohngebiet. Dieses Gebiet soll zwar eingezont bleiben, bis auf Wei-
teres aber von Bebauung freigehalten werden.

Vision Wohnen am Wasser

Die wichtigen dorfquerenden Bache Dorfbach, Steinenbach und Rotfarbkanal
sollen besser in die Siedlung miteinbezogen werden. Ziel ist eine Offnung
zum Gewasser hin, sodass dieses fiir die Offentlichkeit besser wahrnehmbar
ist. Der Gewasserraum am Dorfbachkanal soll ortsvertraglicher gestaltet wer-
den, damit der Ausblick von den Briicken her fiir querende Fussganger attrak-
tiver wird.

Aussichtspunkte
Aussichtspunkte sind wichtige Zielpunkte innerhalb der Gemeinde. Sie sollen
fir die Offentlichkeit zugénglich sein und Aufenthaltsqualitaten aufweisen.
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Vom Bahnhof, dem Kaltbrunner Riet und dem Hang bei Spitzlen/Halden er-
halt man einen weiten Rundumblick tiber das Gemeindegebiet, die Lint-
hebene und in die umliegende Berglandschaft.

Okologische Trittsteine (Hecken / Magerwiesen)

Hecken und Magerwiesen sollen insbesondere in den lickenhaften Lebens-
raumen in der Linthebene sowie in der geplanten Griinraumverbindung er-
stellt werden. Sie dienen der 6kologischen Aufwertung der Landschaft und als
wichtiges Vernetzungselement zur Erhdhung der Biodiversitat.

Baumgiirtel / Hochstammobstgarten

Als Abschluss des Siedlungsrandes nach Suden sollen Baumgruppen ge-
pflanzt werden, die gleichzeitig auch wichtige Riickzugsorte fiir Vogel sind.
Die Pflege von Hochstammobstbaumen ist aufwandig. Ist der Grundeigenti-
mer dazu nicht bereit, sollen pflegeleichte, einheimische Baume gepflanzt
werden.

Baumreihe / Baumgruppe

Die Gasterstrasse, die Benknerstrasse, der Dorfbach und der Steinenbach sind
die pragenden Strukturen von Kaltbrunn. Sie sollen mit Baumreihen versehen
werden. Damit wird ihre Bedeutung als verbindendes Element hervorgeho-
ben. Entlang der Strassen wird der Strassenraum damit optisch eingeengt,
was zu langsamerer Fahrweise beitragen soll.

Fliessgewdsser mit Hecken / Magerwiesen

Der Linthkanal und die Wiesenbache sind charakteristische Elemente der Kul-
turlandschaft der Linthebene, welche die Bewirtschaftung erst ermoglichten.
Der Dorfbach, der Steinenbach und weitere kleinere Kanale pragen das Er-
scheinungsbild von Kaltbrunn. Die Bestockung entlang der Bache soll gefor-
dert und qualitativ verbessert werden (héhere Artenvielfalt), da die Fliessge-
wasser eine wichtige Vernetzungsfunktion tibernehmen.

Hecken / Trockenmauern

Bestehende Hecken sowie Trockenmauern gilt es zu bewahren und wo nétig
aufzuwerten. Sie sind wichtige Trittsteine und Ruickzugsorte fur Kleinlebewe-
sen und Eidechsen.

Griinraumverbindung

Gemass dem regionalen Richtplan besteht zwischen Uznach und Kaltbrunn
eine Griinraumverbindung, die als Wildtierkorridor sowie wichtiger 6kologi-
scher Vernetzungskorridor dient.
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Die Aufwertung der Landschaft soll aber nicht nur auf diesen Griinkorri-
dor beschrankt werden, sondern sich tber das ganze Gemeindegebiet erstre-
cken. Mit Neupflanzungen von Strauchern, Hecken und Baumen und dem An-
legen von Magerwiesen und Trockenmauern kénnen 6kologische Trittsteinen
geschaffen werden, die dazu beitragen, die Biodiversitat zu erhohen und all-
gemein die Landschaft aufzuwerten.

Abb. 19 Auszug aus Plan Raumkonzept (Stand
Mai 2020)
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3.1 Aufbau

3 Erlauterungen
Richtplan

3.1.1 Bestandteile
Die kommunale Richtplanung der Gemeinde Kaltbrunn setzt sich aus den fol-
genden Bestandteilen zusammen:

Richtplankarte (Massstab 1:7’500)

Die Richtplankarte bildet die Sachbereiche Siedlung, Natur & Landschaft, Ver-
kehr sowie Ver- & Entsorgung ab, analog dem kantonalen Richtplan St. Gal-
len. Zur besseren Lesbarkeit ist die Richtplankarte in zwei Teile aufgeteilt, wo-
bei jeder Teil zwei Sachbereiche enthalt:

— Richtplankarte 1: Siedlung und Natur & Landschaft

— Richtplankarte 2: Verkehr und Ver- & Entsorgung

Richtplantext

Separates Textdokument mit Beschrieb der einzelnen Massnahmen und der
Méglichkeit zur Fortschreibung im Sinne einer rollenden Planung. Die einzel-
nen Massnahmen (nummeriert) bestehen aus den Erlauterungen (Ausgangs-
lage und Ziele) und den dazugehorigen generellen Handlungsanweisungen
oder Festlegungen. Die Massnahmen sind als Vororientierung, Zwischener-
gebnis oder Festsetzung definiert und mit einem Realisierungszeitpunkt ver-
sehen (Daueraufgabe, Sofortmassnahme, kurz- mittel- oder langfristig).

Planungsbericht

Der Planungsbericht nach Art. 47 RPV enthalt organisatorische Erlauterungen
der Revisionsarbeiten, Analysen zu libergeordneten Planungsgrundlagen,
Herleitungen der Planungsmassnahmen (Strategie — Raumkonzept — Richt-
planung —Rahmennutzungsplanung) sowie allgemeine Erlduterungen zu den
Sachbereichen mit Begriindungen von speziellen Festlegungen.

Verbindlichkeit
Die Richtplanung ist ein Flihrungs- und Koordinationsinstrument der Pla-
nungsbehorde und fokussiert die Gemeindeentwicklung auf einen Zeithori-
zont von ca. 25 Jahren. Sie bildet die Grundlage fir die tbrigen Planungs-
massnahmen und ist fuir die Behdrden wegleitend, hat jedoch keine direkt
grundeigentumsverbindliche Wirkung.

Der Kanton nimmt den kommunalen Richtplan zur Kenntnis.
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3.2 Teil Siedlung

Der Sachbereich «Siedlung» ist aufgeteilt in die drei Teilbereiche Nutzung,
Gestaltung und Schutz und beinhaltet alle Massnahmen im Baugebiet.

3.2.1 Nutzung

Im Sachbereich «Siedlung» werden grundlegende Festlegungen und Anforde-

rungen fur die spatere Nutzungsplanung definiert. In erster Linie werden Aus-

sagen zur Zuweisung zur Bauzone und allfallige Anpassungen innerhalb der

Zonen gemacht. Die Nutzungszuweisung basiert auf der Raumplanungsge-

setzgebung mit Fokus auf:

— Nutzung der inneren Reserven (Innenentwicklungspotenzial);

— Unterscheidung Freihaltegebiete innerhalb und ausserhalb Baugebiet

- Ubriges Gemeindegebiet: Definitive Nutzungszuweisung zur Nicht-
bauzone

Die Gemeinde verzichtet auf die Zuweisung von neuen Bauzonenflachen.
Dem enormen Wachstum der letzten Jahre soll nun eine Konsolidierungs-
phase folgen. Das im Leitbild vorgesehene «moderate Wachstum» steht im
Vordergrund und lasst sich innerhalb der vorhandenen Baulandreserven um-
setzen. Zudem sind weitere Projekte in Planung, die zusatzlichen Wohnraum
schaffen. In Rahmen der ndchsten Ortsplanungsrevision soll die Lage neu be-
urteilt werden. Im Raumkonzept sind mogliche Erweiterungsgebiete eingetra-
gen, die nun aber bewusst noch nicht in den Richtplan aufgenommen wur-
den.

Einzig die bereits Uberbaute Parzelle Nr. 1588 an der Kreuzung Schulweg /
Riedner- / Kasereistrasse soll neu der Kernzone zugeflihrt werden. Das beste-
hende Bauernhaus mit zugehdriger Scheune wird nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt, bildet aber in der Umgebung ein ortsbildpragendes Ensemble,
das in der revidierten Schutzverordnung von einer Ortsbildschutzzone lberla-
gert wird. Bei dieser Einzonung handelt es sich nicht um eine klassische Sied-
lungserweiterung, sondern eher um eine Klarung des Siedlungsgebiets an ei-
nem ortsplanerisch sinnvollen Standort.

Beim Gewerbe- / Wohngebiet Wilen bestehen ausschliesslich Wohnbau-
ten. Aufgrund der untergeordneten Bedeutung der Wilenhofstrasse sowie der
Fabrikstrasse kann von einer geringfligigen Larmbelastung ausgegangen wer-
den. Zudem wird im modellierten Strassenldarmkataster des Kantons St. Gal-
len keine Uberschreitung der Planungswerte angezeigt. Aus diesem Grund
soll teilweise eine Umzonung von der Misch- in eine reine Wohnzone erfol-
gen.
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Tab. 2

Ubersicht Anderungen der Grundnut-
zung gegeniiber rechtskraftigem Zonen-
plan

Anderungen der Grundnutzung und Zuteilung der Freihaltezonen
Nachfolgend werden die Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Zonen-
plan bezlglich der Grundnutzung aufgelistet und beschrieben. Eine ausfihrli-
che Begriindung und die konkrete Abgrenzung der Anderungen werden im
Rahmen der Revision der Nutzungsplanung erbracht.

Gebiet Zonenplan Richtplan Beschrieb
Obermiili Ost Wohn-/Ge-  Kerngebiet Anpassung gemass Schutzverordnung Teil
werbezone Kulturobjekte und Ortsbildschutz
Obermiili Gewerbe- / Kerngebiet Umstrukturierung zu einer Mischnutzung auf-
Industrie- grund zentraler Lage und angrenzender Nut-
zone zung
Riednerstrasse Wohnzone Kerngebiet Anpassung gemass Schutzverordnung Teil
Kulturobjekte und Ortsbildschutz
Riednerstrasse Landwirt- Kernzone Positiver Einzonungsentscheid des Gemeinde-
Parz. Nr. 1588 schaftszone rats und Anpassung gemass Schutzverord-
nung Teil Kulturobjekte und Ortsbildschutz
Wilen Wohn-/Ge-  Wohngebiet Anpassung an tatsachliche Nutzung
werbezone
Sportplatz Kirch- Freihalte- Freihaltege- Sportplatz (privat)
halden zone bietinnerhalb
Baugebiet
Spielplatz Sonnhal-  Freihalte- Freihaltege- Quartier-Spielplatz
den zone bietinnerhalb
Baugebiet
Hangkante Bahn- Freihalte- Freihaltege- Gebiet stidlich des Bahnhofs Kaltbrunn, das
hof zone bietinnerhalb  zum Schutz der Aussicht auf Dorf und umlie-
Baugebiet gende Berge freigehalten werden soll
Sportplatz Freihalte- Freihaltege- Sportplatz
Stiggleten zone bietinnerhalb
Baugebiet
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Tab. 3

Bevolkerungsprognose gemadss Gemein-
deportrait 2017

Abschatzung Einwohnerfassungsvermoégen

Kantonale Vorgaben

Der kantonale Richtplan gibt das Bevdlkerungsziel per 2040 vor. Fiir Kaltbrunn
wird bis zu diesem Zeitpunkt mit einem Bevdlkerungswachstum von 744 Per-
sonen gerechnet (sh. Tab. 1im Kap. 2.2.1 ), was einem jahrlichen Wachstum
von rund 29 Personen entspricht. Fiir den Zonenplan- (Jahr Auflage + 15
Jahre) und den Richtplanhorizont (Jahr Auflage + 25 Jahre) wird unter der An-
nahme eines linearen Wachstums ab dem Ausgangsjahr 2016 mit 4'722 Ein-
wohnern, somit von folgendem Bevolkerungszuwachs ausgegangen:

Horizont Bezugsjahr Erwarteter Zuwachs Erwartete Gesamtbevélkerung
Zonenplanhorizont (2037) 2016 +550 ca.5270
Richtplanhorizont (2047) 2016 +790 ca. 5’510

Ziel / Annahme Gemeinde Kaltbrunn

In den letzten 5 Jahren war eine rege Bautatigkeit zu verzeichnen. Der Ver-
gleich mit aktuelleren Daten des Bundesamts fir Statistik hat gezeigt, dass
Kaltbrunn ab dem Jahr 2016 bis heute deutlich starker gewachsen ist, als dies
vom Kanton angestrebt wird. Beispielsweise liegt die Zahl der standigen
Wohnbevdlkerung im Jahr 2021 mit 4'998 Einwohnerinnen und Einwohner,
bereits mehr als 140 Einwohner lber den errechneten Werten des Gemeinde-
portraits.

Berechnung

Fur die Abschatzung des Einwohnerpotenzials der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Innenentwicklung werden die Gebiete von 6ffentlichem Interesse sowie
die Gebiete aus dem Strategieplan (vgl. Kap. 2.4) beigezogen. In diesen ist das
grosste Wachstum zu erwarten. Die Dichteziele werden aus dem Datensatz
Raum+ 2017 tibernommen. Die Einwohnerzahlen sind der Statistik der Bevol-
kerung und Haushalte 2018 des Bundesamtes fiir Statistik (BfS) entnommen.
Die Einwohnerpotenziale der Innenentwicklungsgebiete sind je nach Umset-
zungsprioritat gemass Strategieplan Innenentwicklung (vgl. Kap. 2.4) verteilt
worden.

In dieser Berechnung nicht berticksichtigt wird das Einwohnerpotenzial
der bebauten Bauzonen ausserhalb der betrachteten Gebiete. In diesen wird
gemass kantonalem Richtplan (511) ein Zuwachs von 5 % wahrend des Richt-
planhorizontes erwartet. Es ist zudem davon auszugehen, dass die Einwoh-
nerpotenziale der unbebauten Bauzonen innerhalb des Zonenplanhorizontes
ausgeschopft werden.
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Tab.4  Bevdlkerungsprognose gemass Statistik Horizont Bezugsjahr Erwarteter Zuwachs Erwartete Gesamtbevolkerung
Bevolkerung und Haushalte 2018 Zonenplanhorizont (2037) 2018 +550 ca. 5850
Richtplanhorizont (2047) 2018 +790 ca. 6300

K = Kerngebiet

W = Wohngebiet

WG = Wohn- / Gewerbegebiet
A = Arbeitsgebiet

Nr. Bezeichnung Zone Richtplan  Fliche Dichteziel  Einwoh- Einwohnerpotenzial [E]
gebiet ner
[ha] [E/ha] 2020 1. Prio. (ZP) 2. Prio. (RP)
bis 2036 bis 2046
Innenentwicklungsgebiete
1 S 2.2.1 Hof Oberkirch K2 K 1.07 41 45 - -
2 S 2.2.2 Kerngebiet Kaltbrun K3 K 6.92 98 523 160
3 S 2.2.3 Obermiili WG3 K 0.36 41 3 15
4 S 2.2.4 Steinenbrugg WG2 WG 0.24 34 24 -
5 S 2.3.1 Wildbrunn Ost WG3 WG 391 61 159 80
6 S 2.3.2 Breitli WG2 WG 1 34 33 1
7 S 2.3.3 Loren W2/W3/WG3 WG 373 70 178 84
8 S 2.3.4 Uznacherstrasse WG3 WG 0.44 61 36 - -
9 S 2.3.5 Obermiili W2 W 0.49 47 20 3
10 S 2.3.6 Haltli W2 W 2.02 47 83 13
11 S 2.3.7 Gasterstrasse WG3 WG 3.68 61 180 45
12 S 2.3.8 Wilen WG3 WG 114 61 79 -
13 S 2.3.9 Hiebli W2/WG3 WG 163 53 81 6
14 S 2.4.1 Baumgarten GIB A 0.49 16 - -
15 S 2.4.2 Oberdorf West W3 W 111 112 36 89
16 S 2.4.3 Oberdorf Ost W2/WG2/WG WG 1.59 47 72 3
17 S 2.4.4 Chupfen WG3 WG 0.79 61 31 18
18 $2.5.1Im Dorf WG3/K3 WG 1.38 65 37 53
19 S 2.5.2 Speerstrasse W3 W 0.29 112 55 - -
20 S 2.5.3 Gunterstall W3 W 195 112 0 219
21 S 2.5.4 Obermili GIB K 0.57 41 0 23
22 S 2.5.5 Wilen GIB A 1.36
23 S 2.5.6 Neufeld GIA A 8.48 15
Zwischentotal 697 115

3.2.2 Gestaltung

Besondere Qualitaten der Gemeinde Kaltbrunn sind einerseits der dorfliche
Siedlungscharakter, die Nahe zur Kulturlandschaft als Naherholungsgebiet
und andererseits die gute Anbindung an das Gbergeordnete Verkehrsnetz.
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Abb. 20 Illustration «Bewahren», Broschiire AREG

Abb. 21 lllustration «Aufwerten», Broschiire
AREG

Abb. 23 lllustration «Umstrukturieren», Bro-
schiire AREG

Der Richtplan basiert auf folgenden Pramissen:
- Konzentration der Siedlungsentwicklung im Bestand nach dem Grund-
satz «Innen- vor Aussenentwicklung»;
— Zukiinftige Entwicklung abhangig von Lage und Erschliessung;
— Qualitative Entwicklung der verfligbaren Flachen;
— Sicherung und Gestaltung der Freihaltegebiete und des Siedlungsrandes.

Innenentwicklungsstrategie

Gestitzt auf die Grundlage der Gebietsbeurteilung zum Siedlungsgebiet wer-
den im Richtplan verschiedene Innenentwicklungsgebiete bezeichnet. Diesen
Gebieten werden unterschiedliche Ziele und Strategien zugeordnet:

Gebiete mit der Strategie Bewahren / Veredeln

Folgende Gebiete sind pragende Orte fiir Kaltbrunn, deren Bebauungs- und
Freiraumstrukturen erhalten werden sollen. Die Aufwertung der vorhandenen
Qualitaten stehen im Hof Oberkirch, im Kerngebiet Kaltbrunn, in der Ober-
muli und im Gebiet Steinenbrugg im Vordergrund.

Gebiete mit Strategie Aufwerten / Fortschreiben

Aufwertungsgebiete umfassen weitgehend Einfamilienhausgebiete, die mo-
derat und unter dem grundsatzlichen Erhalt der Struktur zu entwickeln sind:
Wildbrunn Ost, Breitli, Loren, Uznacherstrasse, Obermili, Haltli, Gasterstrasse,
Wilen und Huebli.

Gebiete mit Strategie Weiterentwickeln / Ergdnzen

In diesen Gebieten sollen die vorhandenen Entwicklungsreserven konsequent
ausgeschopft werden, Nachverdichtungen sind explizit erwlinscht. In folgen-
den Arealen steht der Teilersatz der bestehenden Baustruktur zugunsten ho-
herer Dichten im Vordergrund: Baumgarten, Oberdorf West und Ost sowie
Chupfen.

Gebiete mit Strategie Umstrukturieren / Neuentwickeln

In folgenden Gebieten sind ganzheitliche Arealbetrachtungen vorzunehmen:
Im Dorf, Obermuli und Wilen. In den Gebieten Gunterstall und Neufeld sind
Neuentwicklungen mit hoher Dichte vorgesehen. Zur Verwirklichung und Si-
cherung der beabsichtigten Siedlungsentwicklungen werden diese Gebiete
im Zonenplan mit einer Sondernutzungsplanpflicht liberlagert.
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Auftrag Innenentwicklungsstrategie

Aus der Strategie der Innenentwicklung ergeben sich fiir die Gemeinde Kalt-
brunn neue Aufgaben und Herausforderungen. Um diese erfolgreich umzu-
setzen, wurden im Strategieplan zur Innenentwicklung (siehe Abbildung im
Richtplan 1 Siedlung und Natur & Landschaft) die Innenentwicklungsgebie-
ten unterschiedlich priorisiert. Die Priorisierung erfolgt aufgrund einer Ab-
schatzung des Potenzials und der Realisierbarkeit.

Durch das Einfliessen der Innentwicklungsstrategie in die Legislaturpla-
nung kdnnen Finanz- und Terminplanung der Gemeinde friihzeitig auf den
anfallenden Aufwand einer aktiven Siedlungsentwicklung angepasst werden.
Erganzend zur zeitlichen und finanziellen Planung wird durch die Baukom-
mission der Gemeinde aktiv auf eine qualitatsvolle Siedlungsentwicklung hin-
gewirkt. So wird eine hohe Qualitat eingefordert, indem Gesuchsteller bei
Baugesuchen auch konkrete Verbesserungsvorschlage erhalten. Die Baukom-
mission besteht aktuell aus zwei Architekten, einer Raumplanerin, zwei Ver-
tretern aus dem Gemeinderat und der Leitung der Bauverwaltung.

Siedlungsbegrenzungslinien

Die im Regionalplan Zirichsee-Linth festgelegten Siedlungsbegrenzungsli-
nien wurden eingehend geprift. Um die gewlinschte Erweiterung in Bahn-
hofsnahe zu ermoglichen, wurde die bestehende Siedlgungsbegrenzungslinie
im Gebiet Appenzell erweitert. Im Ubrigen wurden an mehreren Orten zum
Teil starke Beschrankungen eingeflihrt, um die Ausdehnung des Siedlungsge-
biets in Hanglagen zu stoppen (Hof Oberkirch, Halden, Blichelweid, Miilisch-
perg, Chupfen, Haltli), Gefahrengebiete zu bertlicksichtigen (Hochi, Benk-
nerstrasse) und eine Gewasserschutzzone vor Bebauung freizuhalten (Stiggle-
ten).

3.2.3 Schutz

Der Sachbereich Schutz wurde aus den kommunalen Schutzverordnungen ge-
nehmigt am 28. August 2021 tibernommen. Vorschlage der Anpassungen von
Ortsbildschutzgebieten wurden tbernommen. Der Teil «Natur und Land-
schaft» ist ebenfalls Gberarbeitet und im Jahr 2020 genehmigt worden.

Zur Sicherung von besonderen Aussichtslagen und den Bahnhof als «An-
kunftsort» in Kaltbrunn wurden Massnahmen im Baureglement getroffen.
Stdlich des Bahnhofs diirfen Bauten die Hangkante nicht Giberragen. Zudem
wurden westlich und 6stlich des Bahnhofs Freihaltegebiete ausgeschieden,
um auch die Sicht aus dem vorbeifahrenden Zug langerfristig zu erhalten.
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3.3 Teil Natur &
Landschaft

Im Gebiet Halden wird eine neue Wegverbindung zum Aussichtspunkt er-
stellt und die Rundumsicht mittels Landschaftsschutzzone dauerhaft gesi-
chert.

Die Gebiete an der Riednerstrasse und in der Obermili werden in der
Schutzverordnung als besondere Raumgefiige mit ortspragender Wirkung
und raumlichen Qualitaten beschrieben, welche zu erhalten sind. Erganzend
zu den Planen der 6ffentlichen Auflage werden diese Gebiete mit Ortsbild-
schutz Uberlagert. Daraus folgend werden diese Gebiete im Richtplan dem
Kerngebiet zugewiesen.

Der Sachbereich «Natur & Landschaft» ist aufgeteilt in die drei Teilbereiche
Nutzung, Gestaltung sowie Schutz und enthalt in erster Linie alle Massnah-
men ausserhalb des Baugebietes, wobei teilweise auch das Baugebiet mitbe-
troffen sein kann (z. B. bei Ausdolung von Bachen).

3.3.1 Nutzung
Durch die Siedlungsentwicklung nach innen bleibt der Landschaftsraum in
seinem Bestand weitgehend erhalten.

Neben Landwirtschaftsflachen sind auch Freihaltegebiete ausserhalb des
Baugebietes aus Griinden der Ortsplanung, des Natur- und Heimatschutzes
sowie des Umweltschutzes freizuhalten.

Die Freihaltegebiete ausserhalb des Baugebiets werden entsprechend
den Flachen der Naturschutzgebiete der Schutzverordnung Bereich «Natur
und Landschaft» (genehmigt am 27. Marz 2020) ausgewiesen. Damit sind die
Gebiete der Schutzverordnung identisch mit den Naturschutzgebieten des
Richtplans, dies betrifft insbesondere folgende Gebiete: Kaltbrunner Riet,
Bachtel, Daspel, Cholschlagen, Buechbergweid West und Ost, Waldlichtung
Altwis, diverse Gebiete Wangi. Der Freihaltezone ausserhalb Baugebiet zuge-
wiesen wurden die Gebiete Kirchhalden und Halden. Um den Hugel bei Hal-
den freizuhalten, wurde das bestehende Freihaltegebiet Richtung Westen er-
weitert.
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Intensivlandwirtschaftsgebiet

In der Gemeinde Kaltbrunn ist bisher kein Intensivlandwirtschaftsgebiet
ausgeschieden worden. Mit dem Richtplaneintrag (L 1.4) wird sichergestellt,
dass der Gemeinderat bei konkretem Bedarf die Ausscheidung von
Intensiviandwirtschaftsgebieten prift. Zudem wird festgelegt, dass deren
Entwicklung stets liber einen Sondernutzungsplan erfolgt.

Gebiet Huob

Der im Gebiet «Huob» ansassige Gefllgelzuchtbetrieb versuchte zunachst, im
Rahmen eines ordentlichen Baubewilligungsverfahrens ausserhalb der
Bauzone (BaB) eine Bewilligung zu erlangen. Dies war nicht méglich, da das
Vorhaben Uber den Tatbestand der inneren Aufstockung hinausgeht. In der
Folge wurde dem Gemeinderat im September 2023 ein Gesuch um
Umzonung in eine Intensivlandwirtschaftszone (ILZ) eingereicht. Eine
Umzonung stellt die einzige Moglichkeit dar, den langfristigen Fortbestand
der Geflugelzucht zu sichern. Zum Zeitpunkt der Gesuchseinreichung war die
Ortsplanungsrevision jedoch bereits so weit fortgeschritten, dass das
Anliegen nicht mehr berlicksichtigt werden konnte. Der Gemeinderat ist der
Auffassung, dass nach Rechtskraft der Gesamtrevision ein
Teilzonenplanverfahren eingeleitet werden kann. Es handelt sich um ein
neues Anliegen, das aufgrund der langen Verfahrensdauer im Rahmen der
Gesamtrevision zuriickgestellt werden musste. Die Planbestandigkeit wird
durch dieses spezifische Anliegen nicht tangiert.

Der Gemeinderat unterstitzt das Vorhaben gemass Beschluss vom 8. Januar
2024 im Grundsatz und hat es im kommunalen Richtplan (L 1.4.1) verankert.
Damit werden die planerischen Grundlagen fir die weiteren
Entwicklungsschritte geschaffen.

3.3.2 Gestaltung
Der Landschaftsraum wird von unterschiedlichen Elementen geformt. Die
Kulturlandschaft mit ihren Feldern, Gewasserlandschaften und Waldern neh-
men wichtige Naherholungsfunktionen wahr. Das Kulturland ist vielerorts
vielfaltig strukturiert.
Zur Aufwertung der Kulturlandschaft wurden im Richtplan verschiedene
gestalterische Massnahmen getroffen:
— Aufwertung und Renaturierung der Bachlaufe nach Gewasserschutzge-
setz (GSchG)
— Verbesserung und nordliche Erweiterung der 6kologischen Vernetzung
des Lebensraums sowie Starkung und Erhalt des Wildtierkorridors mittels
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zusatzlichen 6kologischen Trittsteinen wie Hecken, Magerwiesen oder
Trockenmauern

— Pflanzung von Baumgitirteln entlang des sldlichen Siedlungsrandes

— Pflanzung von Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbaumen entlang
von Wegen, Bachlaufen oder an Wegkreuzungen

Die Erarbeitung der Gewasserraumfestlegung gestaltet sich aufgrund der
Lage der Fliessgewasser mitten durch das Siedlungsgebiet als dussert an-
spruchsvoll und wird daher etappenweise bearbeitet.
Die Grundlagenarbeit wird parallel zur Revision des Zonenplans erstellt, je-
doch wird die Auflage der beiden Planungen separat stattfinden.

Die Auflage der Gewasserraumfestlegung wird somit nachgelagert statt-
finden.

3.3.3 Schutz
Samtliche Flachen und Objekte der rechtskraftigen Schutzverordnung «Natur
und Landschaft» sind im Richtplan enthalten.

3.4.1 Allgemein
Der Sachbereich Verkehr legt in erster Linie den Grundstein fir eine moglichst
siedlungs- und umweltvertragliche Abwicklung der Mobilitatsbedirfnisse.
Dabeiwerden alle Verkehrsarten behandelt: Motorisierter Individualverkehr
(MIV), Offentlicher Verkehr (OV) und Langsamverkehr (LV). Folgende Ziele sol-
len erreicht werden:
— Verlagerung des Verkehrsaufkommens vom motorisierten Individualver-
kehr (MIV) auf den OV sowie den Fuss- und Veloverkehr
— Erhéhung der Siedlungsdichte an gut mit dem offentlichen Verkehr er-
schlossenen Lagen
— Erhéhung der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer
— Erweiterung und Aufwertung des Wegnetzes fir den Velo- und Fussver-
kehr
— Forderung von Mobilitatskonzepten im Rahmen von Sondernutzungspla-
nen

3.4.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Die Zuweisung der Strassenhierarchien gemass den Schweizer Normen (VSS)
bildet die Grundlage fur die Festlegung der Strassen und Wege der Gemeinde.
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Die festgelegten Massnahmen dienen der vertraglichen und koordinierten
Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs. Die Einzelmassnahmen
umfassen insbesondere:
— Aufwertung des Strassenraums im Kern mit Reduktion der verkehrlichen
Dominanz hin zum Aufenthalts- und Kommunikationsort
— Flachensicherung der «Regionalen Verbindungstrasse A15-Gaster»
— Einheitliche Gestaltung der Ortseinfahrten zur Reduzierung der hohen
Einfahrtsgeschwindigkeit und Erkennbarmachung des Ortsbeginns
— Umgestaltung der Vekehrsknoten zur Erhéhung der Verkehrssicherheit

3.4.3 Offentlicher Verkehr (OV)
Der &ffentliche Verkehr ist prioritar zu fordern. Dies geschieht mit folgenden
Massnahmen:
— Optimierung der Buslinienfliihrung zum Bahnhof Benken
— Optimierung der Lage der Bushaltestellen und Verbesserung der Ausstat-
tung (Veloparkierung, Uberdachung der Haltestellen)
— Siedlungsentwicklung und hohere zugelassene Siedlungsdichten in Ge-
bieten mit OV-Erschliessung
— Verbesserung der Ausstattung von Bushaltestellen (Sitzgelegenheiten,
Beleuchtung, Veloparkierung) inklusive bauliche Anpassungen gemadss
dem Behindertengleichstellungsgesetz (BehiG)

3.4.4 Langsamverkehr (LV)
Der Velo- und Fussverkehr wird geférdert mittels Erhohung der Attraktivitat
des Wegnetzes und dem Ausbau von sicheren Querungsstellen.

Eine Vielzahl der Schwachstellen ware mit dem kantonalen Strassenpro-
jekt «<Knoten Gasterstrasse / Benknerstrasse» behoben worden. Weil das Pro-
jekt von der Bevolkerung abgelehnt wurde, sind diese Schwachstellen nun
ebenfalls im Richtplan eingetragen. Samtliche noch vorliegenden Schwach-
stellen gemass kantonaler Erfassung sind aufgefiihrt und sollen nach Mog-
lichkeit sukzessive behoben werden. Weil sich samtliche Schwachstellen (so-
wohl des Velo- als auch des Fussverkehrs) auf Kantonsstrassen befinden, hat
eine Behebung in Absprache mit dem kantonalen Tiefbauamt zu erfolgen.
Diese sind im Zuge von Strassensanierungen zu beheben und es sind Antrage
fir das nachste Strassenbauprogramm zu stellen.

Zur Erhéhung der Attraktivitat des Langsamverkehrsnetzes wurden Rad-
wege erganzt (Benknerstrasse, Nordverbindung Giinterstall Bahnhof), neue
hangparallele Fussverbindungen zwischen den einzelnen Quartieren geschaf-

ERR AG, St. Gallen Seite 69




Gemeinde Kaltbrunn

Revision der Ortsplanung

Planungsbericht

3.5 Teil Ver- & Entsorgung

fen sowie das Angebot an gedeckten Veloabstellplatzen erweitert. Das Weg-
netz flir den Fuss- / Veloverkehr soll attraktiv sein, indem es sicher und mog-
lichst direkt ist.

3.5.1 Energieversorgung

Das Thema Energie wird in der kommunalen Energieplanung behandelt, fin-
det zusatzlich teilweise Eingang in den Richtplan, insbesondere die Informa-
tion von bestehenden oder geplanten Warmeverbundgebieten. Die Gebiete
Neufeld und das Areal W. Riiegg AG werden im Richtplan neu als Entwick-
lungsgebiete flir erneuerbare Energie aufgenommen.

3.5.2 Offentliche Einrichtungen und Anlagen

Im Richtplan sind ausreichend Flachen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
vorhanden. Ein weiterer Ausbau von Betreuungsangeboten fiir dltere und jin-
gere Generationen sind entsprechend moglich.

Da der Richtplan auch als Koordinationsinstrument dient, werden bestehen-
de Bauten mit 6ffentlichen Einrichtungen (Einkaufsmdoglichkeiten, Verwal-
tung, Schulen) im Plan dargestellt.

3.5.3 Abfall / Deponie
Die bestehenden Deponiestandorte werden als Hinweis im Plan dargestellt,
neue Standorte sind nicht vorgesehen.

Der im kantonalen Richtplan eingetragene Deponiestandort «Ruodiweid»
soll aufgehoben werden, da dieser am geplanten Standort nicht mehr er-
winschtist.

Fur die Abfallentsorgung werden sukzessive Unterflur-Container-Sam-
melstellen erstellt.
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4.1 Anpassung
Rahmennutzungs-
planung

4.2 Erlauterungen
Zonenplan

4 Rahmennutzungs-
planung

4.1.1 Allgemeine Hinweise

Im Bereich der Rahmennutzungsplanung sind aufgrund der geanderten tber-
geordneten Planungen Anpassungen vorzunehmen. Neben Anderungen bei
den Nutzungszonen sind die Bestimmungen des Baureglements der aktuellen
Gesetzgebung anzupassen.

Bestandteile Rahmennutzungsplanung
Der Rahmennutzungsplan der Gemeinde Kaltbrunn setzt sich aus den folgen-
den Bestandteilen zusammen:

Zonenplan und Baureglement

Der Zonenplan und das Baureglement ordnen das Bauwesen der Gemeinde
gemass Art. 7 PBG Uber grundeigentiimerverbindliche, 6ffentlich-rechtliche
Bauvorschriften. Der Zonenplan legt die Abgrenzung zwischen Baugebiet und
Nichtbaugebiet fest. Innerhalb der Bauzone regelt er in Verbindung mit dem
Baureglement die zulassige Nutzungsart, Nutzungsintensitat und Immissi-
onstoleranz.

Verbindlichkeit

Die Rahmennutzungsplanung regelt die Bau- und Nutzungsvorschriften der
einzelnen Zonen, respektive die Anforderungen an Bauten und Anlagen
grundeigentiimerverbindlich und parzellenscharf.

4.2.1 Aligemeines
Redaktionelle Bereinigungen
Mit der Gesamtrevision des Zonenplans kdnnen auch verschiedene redaktio-
nelle Anpassungen vorgenommen werden. Diese haben alle keinen Einfluss
auf die effektive Bebaubarkeit der Grundstiicke oder das Fassungsvermaogen
der Bauzone. Die Abgrenzung der Bauzonen wird gemass den nachfolgend
aufgefuhrten Kriterien vorgenommen:

— Abstédnde (z. B. Wald, Gewadsser etc.)

— Bodenbedeckung

— Geometrien (Parallelen, Weiterfihrung von Linien, rechtwinklige Linien,

Verbindung von Grenzpunkten)

— Erschliessung und Bebaubarkeit

— Topografie

— Bestehende Bauzonenabgrenzung
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Teilweise verlief die Zonengrenze nicht exakt auf der Parzellengrenze der
amtlichen Vermessung. Dies ist in der Praxis wenig praktikabel und die Zo-
nengrenzen sind nicht nachvollziehbar. In diesen Fallen wurde die Zonierung
der Parzellengrenze angepasst. Dies gilt auch bei Gewassern. Dort wird die
Zonierung an die Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung angepasst.

Trennung Baugebiet / Nichtbaugebiet
Im Zonenplan wird eine klare Trennung von Baugebiet und Nichtbaugebiet
vorgenommen und damit das Siedlungsgebiet definiert.

Eine detaillierte Betrachtung ist insbesondere bei Strassen am Siedlungs-
rand vorzunehmen. Dabei wird eine Strasse dem Siedlungsgebiet zugewiesen,
wenn diese noch Bauzonen erschliesst. Verlauft die Strasse zwar entlang von
Bauzonen, hat aber fiir diese keine Erschliessungsfunktion, wird diese dem
Nichtsiedlungsgebiet zugewiesen.

Mehrwertabgabe

Bei einer Zuweisung einer Nichtbauzone in eine Bauzone ist eine Mehrwert-
abgabe gemass Art. 58 Abs. 1 PBG geschuldet. Die Mehrwertabgabe betragt
20 % des Bodenmehrwerts. Bodenmehrwerte bis 30°000 CHF werden gemass
Art. 59 Abs. 3 PBG nicht erfasst.

Zonenbezeichnungen

In Art. 12 ff. des neuen Planungs- und Baugesetzes (PBG) werden die zuldssi-
gen Zonenarten abschliessend definiert. Die nachfolgende Zusammenstel-
lung zeigt die neuen Zonen nach PBG und die bestehenden Zonen nach altem
Baugesetz (BauG) im Vergleich.

Da die Geschossigkeit abgeschafft wurde, dirfen die neuen Zonenbe-
zeichnungen keine Anzahl Vollgeschosse mehr enthalten, sondern missen
neu mit der Gesamthohe angegeben werden. Eine bisherige Wohnzone W3
(erlaubt waren drei Vollgeschosse) heisst somit neu W13 (Gesamthohe
13.0 m).
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Tab.5  Ubersicht Anderungen Zonenbezeich- Zonenbezeichnung nach PBG (neu) Zonenbezeichnung nach BauG (bisher)
nung Innerhalb Baugebiet
Wohnzone W10.5 Wohnzone W2
Wohnzone W13.0 Wohnzone W3
Wohn- / Gewerbezone WG11.0 Wohn-Gewerbezone WG2
Wohn- / Gewerbezone WG13.0 Wohn-Gewerbezone WG3
Arbeitszone A13 Gewerbe-Industriezone B
Arbeitszone A16 Gewerbe-Industriezone A
Kernzone K10.5 Kernzone K2
Kernzone K13 Kernzone K3
Freihaltezone FiB Griinzone
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA Zone fiir 6ffentliche Bauten u. Anlagen Oe BA
Ausserhalb Baugebiet
Landwirtschaftszone L Landwirtschaftszone
Freihaltezone FaB O
Freihaltezone FaB NH Griinzone Schutz

Schutzzone Gewasserschutz

Tab.6  Ubersicht Zonenanderungen Nr. Gebiet Zone bestehend Zone geplant Flache
Wohnzonen (W)
1 Obermiihlestrasse WG3 W10.5 760 m?
2 Rossliguetweg WG3 W13 295 m?
3 Hofacker WG 3 W13 16931 m?
Wohn- und Gewerbezonen (WG)
4 Langweidstrasse W2 WG13 470 m?
Kernzonen (K)
5 Obermili Ost WG3 K13 3'213 m?
6 Fabrik Std W2 K10.5 10’597 m?
7 Fabrik Nord WG3 K10.5 320 m?
8 Schulweg L K10.5 784 m?
9 Marktweg Oe K13 427 m?
10 Schulhausstrasse Oe K13 111 m?
Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Oe BA)
12 Sonnenberg W2 Oe BA 2’011 m?
13 Wilen L Oe BA 1’791 m?
Freihaltezonen innerhalb der Bauzone (FiB)
14 BOschstrasse UeG FiB O 1'040 m?
15a Hofstrasse GFa FiB NH 188 m?
15b Hofstrasse Oe FiB NH 872 m?
16 Bahnhof L FiB O 226 m?
17 Obermili UeG FiB O 4’082 m?
18 Dorfbach UeG FiB O 5’193 m?
19 Steinenbach UeG FiB O 519 m?
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Landwirtschaftszonen (L)

20 Sigristenacker W2 L 241 m?
21 Hofstrasse UeG L 7’162 m?
22 Rietgasse WG3 L 429 m?
23 Glnterstall UeG L 23’764 m?
24 Hofacker WG3 L 124 m?
25 Neufeld UeG L 24'929 m?
Freihaltezonen ausserhalb der Bauzone (FaB)
26 Kaltbrunner Riet L FaB NH 295’564 m?
27 Fl6ssgraben /Kanalweg UeG FaB NH 15’572 m?
28 Bachtel L FaB NH 6’927 m?
29 Buechbergweid / Wangi / L FaB NH 54'316 m?
Briindlen /Speicherberg
31 Haltli L FaB O 2’313 m?

Ubriges Gemeindegebiet

Bis anhin konnten im Zonenplan Gebiete dem librigen Gemeindegebiet zuge-
wiesen werden. Mit der geanderten gesetzlichen Grundlage ist eine Zuwei-
sung zum Ubrigen Gemeindegebiet nicht mehr méglich. Die Gebiete, welche
heute dem Ubrigen Gemeindegebiet zugewiesen sind, werden daher einer
Nichtbauzone zugewiesen, grosstenteils werden die Gebiete der Landwirt-
schafszone zugewiesen (vgl. 4.2.3 ).

4.2.2 Zonendnderungen innerhalb Bauzone

Nachfolgend werden alle inhaltlichen Anderungen gegentber dem rechtsgul-
tigen Zonenplan beschrieben und begriindet. Sdmtliche Anderungen werden
im Anderungsplan (vgl. Beilage B5) dargestellt. Die hier aufgefiihrten Num-
merierungen entsprechen der Nummerierung im Anderungsplan.

Wohnzonen (W)

Die heutigen Wohnzonen W2 und W3 werden in die neu geschaffenen
Wohnzonen W10.5 und W13 tberfiihrt. Ergdnzend werden folgende Ande-
rungen erarbeitet:

Zonendnderung Nr. 1 [ Wohnzone W10.5 Gebiet Obermiihlestrasse

Das Gebiet Obermiihlestrasse ist noch unbebaut und befindet sich momen-
tan in der Wohn-/Gewerbezone 3. Aufgrund der neuen Kernzone sidlich
ware das Gebiet eine alleinstehende Wohn- / Gewerbezone, in welcher auf-
grund der Lage nicht zweckmassig eine gewerbliche Nutzung anzusiedeln
ware. Die neue Wohnzone 10.5 ermdglicht eine Erganzung des nordlich gele-
genen Wohngebietes.
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Abb. 24 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Obermiih-
lestrasse (Stand Juni 2024, ohne Mass-
stab)

WG3 vorher

W10.5 nachher

WGQG13
Al13
-

Abb. 25 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Rossliguet-
weg (Stand Juni 2024, ohne Massstab)

WG3 vorher
] W13 nachher

WG13
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Zonendnderung Nr. 2 | Wohnzone W13 Gebiet Rossliguetweg

Dieses Gebiet ist heute mit einem Mehrfamilienhaus bebaut. Das Gebaude
befindet sich je zur Halfte in der Wohn-Gewerbezone WG3 und in der Wohn-
zone W3. Durch die Zuweisung zur Wohnzone W13 entsteht eine nachvoll-
ziehbare Zonenabgrenzung.

Zonendnderung Nr. 3 [ Wohnzone W13 Gebiet Hofacker

Das Gebiet Hofacker ist im heutigen Zonenplan einer Mischzone zugewiesen.
Das Gebiet wird heute jedoch als reine Wohnzone genutzt, und es befinden
sich keine Gewerbebetriebe im Gebiet. Daher soll das Gebiet der Wohnzone
W13 zugewiesen werden. Nichtstérende Betriebe sind auch weiterhin in der
neu geschaffenen Wohnzone W13 méglich. Die Masse der neuen Wohnzone
entsprechen weitestgehend den Massen der heutigen Wohn- und Gewerbe-
zone WG3. Widerrechtliche Bauten entstehen durch die Zuweisung zur
Wohnzone W 13 nicht, der bestehende Gestaltungs- und Uberbauungsplan
kann bestehen bleiben.
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Abb. 26 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Hofacker
(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

: WG3 vorher
] w13 nachher

W10.5

Al3

Abb. 27 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Langweid-
strasse (Stand Juni 2024, ohne Massstab)

W2 vorher

WG13 nachher

Wohn-Gewerbezonen (WG)

Die heutigen Wohn-Gewerbezonen WG2, WG3 und WG4 werden in die neu
geschaffenen Wohn-Gewerbezonen WG11, WG13 und WG15.5 lberfiihrt. Er-
ganzend wird folgende Anderung erarbeitet:

Zonendnderung Nr. 4 | Wohn-Gewerbezone Gebiet Langweidstrasse

Die beiden Grundstlicke 1533 und 1534 sind heute mit zwei Mehrfamilien-
hausern bebaut. Die Grundstiicke befinden sich sowohl in der WG3-Zone so-
wie in der Wohnzone W2. Im Sinne einer einheitlichen und nachvollziehbaren
Zonenabgrenzung werden die beiden Grundstiicke der Wohn-Gewerbezone
WG13 zugewiesen.

> 150%239
428

;- 0\
o)

Arbeitszonen (A)
Die heutigen Gewerbe-Industriezonen GIA und GIB werden in die neu ge-
schaffenen Arbeitszonen Al6a, A16b und A13 lberfihrt.

Dabei gilt es in der Arbeitszone Al6a ein Emissionsgrenzwert von Ill und in
der Arbeitszone Al6b ein Emissionsgrenzwert von IV einzuhalten. Samtliche
weiteren Masse der Arbeitszonen A16 sind identisch.
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Abb. 28 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Obermiili
(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

i

WG3 vorher
K13 nachher

W10.5
WG11
WG13

Abb. 29

Ausschnitt Zonenplan Gebiet Fabrik Stid

Wil

Stand Juni 2024, ohne Massstab)

W2 vorher

K10.5 nachher

W10.5
WG11
WG13
K13

Al3

Kernzonen (K)

Die heutigen Kernzonen K2 und K3 werden in die neu geschaffenen Kernzo-
nen K10.5 und K13 tberfihrt. Zudem werden folgende Gebiete neu der Kern-
zone zugewiesen:

Zonendnderung Nr. 5 [ Kernzone K13 Obermiili Ost

Das Gebiet 6stlich des Dorfbachs befindet sich heute in einer Wohn-Gewer-
bezone WG3. Um die bestehende Bebauungsstruktur zu erhalten und den er-
hohten Gestaltungsanforderungen gerecht zu werden, wird das Gebiet der
Kernzone K13 zugewiesen.

Zonendnderung Nr. 6 | Kernzone K10.5 Gebiet Fabrik Stid

Das sudliche Teilgebiet ,Fabrik” befindet sich heute in der Wohnzone W2.Um
die bestehende Bebauungsstruktur zu erhalten und den erhohten Gestal-
tungsanforderungen gerecht zu werden, wird das Gebiet der Kernzone K10.5
zugewiesen. (vgl. Schutzverordnung Stand 28. August 2021, Abb. 31)
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Abb. 30 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Fabrik Nord
(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

l:| WG3 vorher
_ K10.5 nachher
] W10.5
|:| WG13
T

| 13

Abb. 31 Ausschnitt Schutzverordnung Gebiet
Fabrik (Stand August 2021, ohne Mass-

stab)

[ Orsbildschutzgebiot A mit Sub -
Ortsbil iet B mit Strukturschutz
Ortsbildsch iet C mit hutz

Zonendnderung Nr. 7 | Kernzone K10.5 Gebiet Fabrik Nord

Das nordliche Teilgebiet des Gebiets ,Fabrik” befindet sich heute in der
Wohn- Gewerbezone WG3. Das Gebiet ist der Kernzone K10.5 zugewiesen,
dadurch entsteht eine einheitliche Zonierung fiir das gesamte Gebiet ,Fab-
rik“. Die Zonenabgrenzung zur benachbarten Kernzone K13 erfolgt dabei ge-
mass der tatsachlichen Situation vor Ort und der bestehenden Strassenklas-
sierung des Obermiuhlisteigs.

Zonendnderung Nr. 8 [ Kernzone K10.5 Schulweg

Das Gebiet ,Schulweg" befindet sich heute in der Landwirtschaftszone, ist je-
doch bebaut und Teil des Ortsbildschutzgebiets B Strukturschutz (vgl. Abb.
31) und gehort ortsbaulich zur angrenzenden Siedlung. Deshalb wird das Ge-
biet der Kernzone K10.5 zugewiesen.

Dabei handelt es sich um eine kapazitatsrelevante Einzonung Nr. 6 (vgl.
Beilage B5 und Tab. 8)
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Abb. 32 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Schulweg
(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

L vorher

K10.5 nachher

K13
OeBA

i

Abb. 33 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Obermidili
und Schulhausstrasse (Stand Juni 2024,
ohne Massstab)

_ OeBA vorher

_ K13 nachher
W10.5

C e
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Zonendnderung Nr. 9 [ Kernzone K13 Marktweg
Das Gebiet ,Marktweg" wird heute grosstenteils als private Gartenanlage ge-
nutzt, befindet sich jedoch in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen.
Das Grundstiick Nr. 1080 soll in naher Zukunft weiterentwickelt und bebaut
werden. Durch eine Entwicklung des zentral gelegenen und gut erschlossenen
Gebiets kann das Zentrum von Kaltbrunn gestarkt werden. Um den erhdhten
Gestaltungsanforderungen gerecht zu werden, wird erganzend eine Uberla-
gernde Sondernutzungsplanpflicht festgelegt.

Bei der Zuweisung zur Kernzone K13 handelt es sich um eine kapazitats-
relevante Umzonung (vgl. Beilage B5 und Tab. 8).

Zonendnderung Nr. 10 | Kernzone K13 Schulhausstrasse
Das Grundstiick Nr. 843 ist bebaut und wird im Sinne einer Kernzone genutzt.
Das Grundstuick befindet sich sowohl in der Kernzone sowie in der Zone fur
offentliche Bauten und Anlagen. Im Sinne einer einheitlichen und nachvoll-
ziehbaren Zonenabgrenzung wird das gesamte Grundstiick der Kernzone K13
zugewiesen.

Bei der Zuweisung zur Kernzone K13 handelt es sich um eine kapazitats-
relevante Umzonung (vgl. Beilage B5 und Tab. 8).
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Abb. 34 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Schulhaus-
strasse (Stand Juni 2024, ohne Massstab)

_ OeBA vorher

_ K13 nachher
W10.5
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Abb. 35 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Sonnen-
berg (Stand Juni 2024, ohne Massstab)

W2 vorher

1 OeBA  nachher

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Oe BA)

Die heutige Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen wird iibernommen, er-
ganzend wird folgendes Gebiet der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
zugewiesen:

Zonendnderung Nr. 12 | Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA Gebiet
Sonnenberg
Auf dem Grundstiick Nr. 100 befindet sich heute ein Wasserreservoir, Gross-
teile des Reservoirs sind unterirdisch angeordnet. Deshalb wirkt das Grund-
stuck auf den ersten Blick unbebaut, tatsachlich ist es jedoch komplett be-
baut. Das Grundstick ist heute der Wohnzone W2 zugewiesen. Eine Nutzung
im Sinne der Wohnzone ist auch langerfristig weder vorgesehen noch mog-
lich, deshalb wird das Grundstlick der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anla-
gen zugewiesen.

Bei der Zuweisung zur OeBa handelt es sich um eine kapazitatsrelevante
Zonenplananderung (vgl. Beilage B5 und Tab. 8).
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Abb. 36 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Sonnen-
berg (Stand Juni 2024, ohne Massstab)

—
.

L
OeBA

vorher

nachher

Abb. 37 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Boschstras-
se (Stand Juni 2024, ohne Massstab)

]

GF
UeG

FiB O

vorher
vorher

nachher

Zonendnderung Nr. 13 | Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen OeBA Gebiet
Wilen

Um den Schiessstand im Gebiet Wilen einer entsprechenden Nutzungszone
zuzuweisen, wird eine neue Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen ausge-
schieden. Damit kann der Weiterbestand sowie die bestehende Parkierung
gesichert werden.

Freihaltezonen Ortsplanung (FiB O)

Die heutige Griinzone Freihaltung wird in die neu geschaffene Freihaltezone
Ortsplanung uberflihrt. Zudem werden folgende Gebiete neu der Freihaltezo-
ne Ortsplanung zugewiesen.

Zonendnderung Nr. 14 | Freihaltezone Ortsplanung Boschstrasse

Das Gebiet befindet sich heute in der Griinzone Schutz (ausserhalb des Bau-
gebiets) sowie im librigen Gemeindegebiet. Das Gebiet soll zur Gliederung
von Siedlung und Landschaft langerfristig freigehalten werden.
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Abb. 38 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Bahnhof

(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

GF

FiBNH

W10.5

vorher

nachher

Abb. 39 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Bahnhof

(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

®

GF

FiBO

W10.5

vorher

nachher

Zonendnderung Nr. 15 | Freihaltezone Natur- und Heimatschutz Hofstrasse

Das Gebiet befindet sich heute in der Griinzone Schutz (ausserhalb des Bau-
gebiets). Das Gebiet soll zukiinftig als Freihaltezone Natur- und Heimatschutz
innerhalb der Bauzone das Schutzgebiet aus der kommunalen Schutzverord-
nung abbilden.

Zonendnderung Nr. 16 | Freihaltezone Ortsplanung Bahnhof

Das Gebiet befindet sich heute in der Griinzone Freihaltung (ausserhalb des
Baugebiets). Das Gebiet soll zur Gliederung von Siedlung und Landschaft so-
wie zum Aussichtschutz Iangerfristig freigehalten werden. Zudem wird im
Sinne einer Bereinigung die Zonengrenze auf die Liegenschaftsgrenze gelegt.

Zonendnderung Nr. 17 | Freihaltezone Ortsplanung Oberm(ili

Das Gebiet befindet sich heute im librigen Gemeindegebiet und gliedert die
Siedlung. Zudem ist es aufgrund der Nahe zu Wald und Gewasser sowie der
steilen Topografie kaum zu bebauen. Deshalb soll das Gebiet langerfristig
freigehalten werden.
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Abb. 40 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Obermiili
(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

UeG vorher

FiBO nachher

W10.5
K10.5

K13

Abb. 41 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Steinen-
bach (Stand Juni 2024, ohne Massstab)

UeG vorher

© FiB O nachher

102

Zonendnderung Nr. 18 [ Freihaltezone Ortsplanung Dorfbach

Entlang des Dorfbachs befindet sich heute ein Streifen im librigen Gemeinde-
gebiet. Der Streifen Land ist aufgrund der Nahe zum Gewasser nicht bebau-
bar und soll auch langerfristig nicht bebaut werden, daher werden die Ge-
biete beidseits des Dorfbachs der Freihaltezone Ortsplanung zugewiesen.

Zonendnderung Nr. 19 | Freihaltezone Ortsplanung Steinenbach

Entlang des Steinenbachs befindet sich heute ein Streifen im librigen Ge-
meindegebiet. Der Streifen Land ist aufgrund der Nahe zum Gewasser nicht
bebaubar und soll auch langerfristig nicht bebaut werden, daher werden die
Gebiete beidseits des Steinenbachs der Freihaltezone Ortsplanung zugewie-
sen.
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Abb. 42 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Steinen-
bach (Stand Juni 2024, ohne Massstab)

UeG vorher
o] FiB O nachher

W10.5

WG13

Al3

Freihaltezonen Sport und Freizeit (FiB SF)

Die heutige Griinzone Sport-, Park- und Erholungsanlagen wird in die neu ge-
schaffene Freihaltezone Sport und Freizeit (FiB SF) Gberfihrt. Ausnahme bil-
det das Gebiet Haltli (Zonenplandnderung Nr. 34), welches neu der Freihalte-
zone Ortsplanung ausserhalb des Siedlungsgebiets zugewiesen wird.

4.2.3 Zonendnderung ausserhalb Bauzone

Landwirtschaftszone (L)

Die heutige Landwirtschaftszone wird insbesondere durch Gebiete, welche
sich heute im Ubrigen Gemeindegebiet befinden, erganzt. Neben Uferbo-
schungen von Dorf- und Steinenbach handelt es sich dabei um folgende Ge-
biete:
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Abb. 43 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Sigristena-
cker (Stand Juni 2024, ohne Massstab)

I

W2

L

vorher

nachher

Abb. 44 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Hofstrasse

(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

I
[
I

UeG

L

W10.5
W13

OeBA

vorher

nachher

Zonendnderung Nr. 20 [ Landwirtschaftszone Sigristenacker
Das Teilgrundstiick wird heute landwirtschaftlich genutzt und soll zum
Zweck der Durchgriinung und zur Sicherung des Durchblicks von einer Bebau-
ung freigehalten werden.

Bei der Zuweisung zur Landwirtschaftszone handelt es sich um eine kapa-
zitatsrelevante Zonenplananderung (vgl. Beilage B5 und Tab. 8).

Zonendnderung Nr. 21 | Landwirtschaftszone Hofstrasse

Das Gebiet entlang der Hofstrasse befindet sich heute im tbrigen Gemeinde-
gebiet und wird landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung
soll langfristig erhalten bleiben.

n
Zalt Sigristenacker

Zonendnderung Nr. 22 | Landwirtschaftszone Rietgasse

Das Teilgrundstuck ist aufgrund Strassen- und Gewasserabstand nicht be-
baubar und eignet sich fir eine landwirtschaftliche Nutzung. Deshalb erfolgt
die Zuweisung zur Landwirtschaftszone.

Bei der Zuweisung zur Landwirtschaftszone handelt es sich um eine kapa-
zitatsrelevante Zonenplananderung (vgl. Beilage B5 und Tab. 8).
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Abb. 45 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Rietgasse

(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

]
I

WG3 vorher

L nachher

W10.5

Zonendnderung Nr. 23 [ Landwirtschaftszone Glinterstall
Das Gebiet nordlich des Bahnhofs befindet sich heute im librigen Gemeinde-

gebiet und wird landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung
soll erhalten bleiben.

Abb. 46 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Glnterstall

(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

]
[
I

UeG vorher
L nachher
W10.5

W13

OeBA

Zonendnderung Nr. 24 | Landwirtschaftszone Hofacker
Das Teilgrundstuck ist nicht bebaubar und wird landwirtschaftlich genutzt.
Durch die Zuweisung zur Landwirtschaftszone kann die Zonierung der Parzel-
lengrenze angepasst werden.

Bei der Zuweisung zur Landwirtschaftszone handelt es sich um eine kapa-
zitatsrelevante Zonenplananderung (vgl. Beilage B5 und Tab. 8).
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Abb. 47 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Hofacker
(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

WGa3 vorher
] L e

W10.5

Abb. 48 Ausschnitt Zonenplan Neufeld (Stand
Juni 2024, ohne Massstab)

UeG vorher

|:| L nachher

Zonendnderung Nr. 25 | Landwirtschaftszone Neufeld
Das Gebiet siidlich des Dorfbachs befindet sich heute im librigen Gemeinde-
gebiet und wird landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung

soll langerfristig erhalten bleiben.

alt

Féhwis
560

A

Freihaltezone ausserhalb des Baugebiets (FaB)

Diese Freihaltezone wird neu geschaffen. Die Gebiete sollen in erster Linie zur
Gliederung von Siedlung und Landschaft sowie fiir den Natur- und Heimat-
schutz freigehalten werden.

Zonendnderung Nr. 26 und 27 | FaB NH Kaltbrunner Riet und

Fléssgraben, Kanalweg

Im Kaltbrunner Riet besteht heute bereits eine Griinzone, diese wird in die
neu geschaffene Freihaltezone Natur- und Heimatschutz (NH) ausserhalb des
Baugebiets zugewiesen. Mit der neuen Schutzverordnung aus dem Jahr 2020
wurde das Schutzgebiet vergrossert. Daher wird auch die Freihaltezone NH
vergrossert.
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Abb. 49 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Kaltbrun-
ner Riet (Stand Juni 2024, ohne Mass-

stab)

I
o

FaB NH

vorher

nachher

Abb. 50 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Bachtel

(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

I
BT

L

FaB NH

vorher

nachher

Zudem werden die Uferbdschungen des Steinenbachs und des Fldssgraben,
welche sich heute beide im lbrigen Gemeindegebiet befinden, der Freihalte-
zone (NH) zugewiesen. Diese Gebiete eignen sich nicht fiir eine landwirt-
schaftliche Nutzung und sollen langfristig freigehalten werden.

Zonendnderung Nr. 28 | FaB NH Bachtel

Im Gebiet Bachtel wurde mit der neuen Schutzverordnung das Schutzgebiet
vergrossert. Der neuen Zonenplan bildet die vergrosserten Schutzgebiete ab
und weist diese der Freihaltezone Natur- und Heimatschutz zu.

Zonendnderung Nr. 29] FaB NH Buechbergweid/ W¢ngi / Briindlen / Speicher-
berg

Im Gebiet Buchebergweid, sowie in einzelnen Teilgebieten ausserhalb des
Planausschnittes wurde mit der neuen Schutzverordnung das Schutzgebiet
vergrossert der neuen Zonenplan bildet die vergrosserten Schutzgebiete ab
und weist diese der Freihaltezone Natur- und Heimatschutz zu.
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Abb. 51 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Buechberg-
weid (Stand Juni 2024, ohne Massstab)

I
o

L

FaB NH

vorher

nachher

Abb. 52 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Kirchhalde

(Stand Juni 2024, ohne Massstab)

[
e

GN
FaB O

W10.5
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vorher

nachher

Zonendnderung Nr. 30 | FaB O Kirchhalde

Das Gebiet «Kirchhalde» befindet sich heute in der Griinzone Schutz. Da hier
insbesondere die Freihaltung und Gliederung von Siedlung und Landschaft im
Zentrum stehen, wird das Gebiet der FaB O zugewiesen. Damit soll die lang-
fristige Freihaltung des Gebiets sichergestellt werden.

7"
°

Zonendnderung Nr. 31 | FaB O Haltli

Das Gebiet «Haltli» wird neben der Zuweisung zur Freihaltezone (FaB O) auch
noch vergrossert. So wird auch die Freihaltezone in Richtung Norden zwi-
schen Wald und Wohnzone erweitert, damit soll die langfristige Freihaltung
des Gebiets sichergestellt werden.
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Abb. 53 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Haltli

(Stand Juni 2024, ohne Massstab)
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o

L
FaB O

W10.5

vorher

nachher

LR

Freihaltezone Natur- und Heimatschutz ausserhalb des Baugebiets (FaB NH)
Samtliche Gebiete der heutigen Griinzone Schutz werden der neu geschaffe-
nen Freihaltezone Natur- und Heimatschutz zugewiesen. Zusatzlich werden
Gebiete, welche bereits durch die Schutzverordnung grundeigentimerver-
bindlich gesichert sind, auch im Zonenplan der entsprechenden Freihaltezone
Natur- und Heimatschutz zugewiesen.

4.2.4 Weiterer verbindlicher Planinhalt

Abweichende Empfindlichkeitsstufe AES

Die abweichenden Empfindlichkeitsstufe sichern einen erhéhten Larmgrenz-
wert flr die betroffenen Gebiete. Die Gebiete werden unverandert aus dem
heutigen Zonenplan ibernommen.

4.2.5 Uberlagerungen

Sondernutzungsplanpflicht

Mit dem neuen Planungs- und Baugesetz konnen Sondernutzungsplanpflich-
ten im Zonenplan festgelegt werden. Dabei muss ein besonderes 6ffentliches
Interesse vorliegen und der Zweck des Sondernutzungsplans im Zonenplan
festgelegt werden. In Kaltbrunn werden folgende Gebiete mit lberlagernder
Sondernutzungsplanpflicht bezeichnet:
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Tab.7  Ubersicht tiber das Gebiet mit SNP-
Pflicht
Tab.8  Kapazitatsrelevante Zonenveranderun-

gen

Reduktion WMZ
Umzonung Weitere Bauzone (nicht WMZ)

Umzonung Weitere Bauzone (nicht WMZ)
in Bauzone WMZ

Erweiterung WMZ

NR
1

Freihaltezone Natur- und Heimatschutz

Bezeichnung
Neufeld

Zweck

Sensible Lage in der Landschaft und gute Einsehbarkeit entlang des
Dorfbachs. Deshalb ist eine besondere Bauweise nach Art. 25 PBG,
von zentraler Bedeutung (vgl. Richtplan S 2.4.6).

Durch die Schutzverordnung gesicherte Gebiete, welche von Waldflachen
Uberlagert werden, werden der Uberlagernden Freihaltezone Natur- und Hei-

matschutz zugewiesen.

4.2.6 Kapazitatsrelevante Zonenidnderungen

Folgende Ubersicht zeigt die kapazitatsrelevanten Zonenplananderungen. An-

ders als in Beilage B5 werden folgend nur die Gebiete aufgezeigt, bei denen

die Bauzone strategische angepasst wurde. Kleinstanpassungen aufgrund An-
gleichungen an die Amtliche Vermessung oder Aufgrund des neuen Strassen-
plans werden nicht aufgefuhrt.

Nr. Bezeichnung betroffene Zoneplan Zonenplan Verédnderung
Parz. Nr. rechtskraftig neu (ha)

20 Sigristenacker 469 W2 L -0.06

22 Rietgasse 124,205 WG3 L —0.05

24 Hofacker 394 WG3 L -0.01

12 Sonnenberg 100 W2 OeBA -0.20

13 Fabrikweg 435,401 L OeBA +0.17

9 Marktweg 20,21, OeBA K13 +0.04
1080, 669

10 Schulhausstrasse 843 OeBA K13 +0.01

8 Schulweg 1588 L K 10.5 +0.08

Total: —0.02 ha
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Abb. 54 Ausschnitt Waldfeststellung Detailplan
Nr.7

Hinweise

Verkehrsfldche

Die Uberarbeitung des Gemeindestrassenplans (GSP) wurde gleichzeitig mit
der Revision der Rahmennutzungsplanung durchgefiihrt. Im Zonenplan wer-
den Kantonsstrassen, Gemeindestrasse 1. bis 3. Klassen gemass dem GSP dar-
gestellt. Zudem werden die Bahnanlagen als Verkehrsflachen ausgewiesen.

Wald

Im Zonenplan werden die Waldflachen gemass der amtlichen Vermessung
(AV) dargestellt. Durch die Festlegung von Wald- und Stockgrenzen gemass
den nachfolgenden Erlauterungen konnte der Wald tiberall angrenzend an
die Bauzone festgelegt werden.

Im Gebiet Sonnenberg wurde die bestehende lickenhafte Waldfestlegung
mit dem Detailplan Nr. 7 erganzt. Die Waldfestlegung erfolgte auf der Basis
der amtlichen Vermessung. Eine detaillierte Aufnahme von Wald- und Stock-
grenzen war gemass Auskunft des Kantonsforstamts, aufgrund der bestehen-
den lickenhaften Waldfestlegung nicht erforderlich.

/;/ | \\’ e

Im Gebiet Neufeld wurde die bestehende Waldfestlegungen mit dem Detail-
plan 5a erganzt. Die Waldfestlegung erfolgte auf der Basis der amtlichen
Vermessung. Eine detaillierte Aufnahme von Wald- und Stockgrenzen war ge-
mass Auskunft des Kantonsforstamts auch hier nicht erforderlich.
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Abb. 55 Ausschnitt Waldfeststellung Detailplan
Nr.5a

4.3 Erlauterungen
Baureglement

Das neue Baureglement baut in der Struktur auf dem Musterbaureglement
der Region Zirichsee-Linth auf. Aufgrund der besonderen Anforderungen der
Gemeinde Kaltbrunn wurde dieses entsprechend erganzt. Nachfolgend wer-
den die Bestimmungen des neuen Baureglements im Detail erlautert.

Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich (Art. 1)
Der Artikel wird vom Musterbaureglement der Region (Ziirichsee-Linth) tiber-
nommen.

Zustdndigkeit (Art. 2)

Der Artikel wird zu Grossteilen vom Musterbaureglement der Region (Ziirich-
see-Linth) ibernommen. Das Reglement wird dahingehend ergénzt, dass der
Gemeinderat bei Bedarf Fachleute beiziehen kann. Kosten fiir den Beizug von
Fachpersonen, die sich ergeben, weil Abweichungen gegeniiber der Regelbau-
weise beantragt werden, sollen verursachergerecht weitergegeben werden.

Raumplanung

Planungsmittel (Art. 3)

Der Artikel wird vom Musterreglement der Region (Zirrichsee-Linth) tibernom-
men. Er ist nicht zwingend, dient aber dem Verstandnis. Alle Planungsinstru-
mente kdnnen im Original auf der Gemeinde eingesehen werden. Sie werden
zudem im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB) elektronisch publiziert.
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Information und Mitwirkung (Art. 4)

Der Artikel wird vom Musterreglement der Region (Zirichsee-Linth) tibernom-
men. Dabei werden die Information und Mitwirkung verbindlich festgeschrie-
ben. Die Art und Weise wird jedoch nicht genauer definiert, da unterschiedli-
che Planungen unterschiedliche Arten der Information und Mitwirkung zur
Folge haben.

Zoneneinteilung (Art. 5)

Die Aufzahlung der im Zonenplan enthaltenen Zonenarten und deren Eintei-
lung zeigt alle in der Gemeinde Kaltbrunn vorkommenden Zonen. Dies ergibt
sich aufgrund der Legende zum Zonenplan sowie der Tabelle der Regelbau-
masse. Artikel 5 verweist auf die Regelbautabelle und wiederholt die Zonenar-
ten nicht.

Kernzonen (K) (Art. 6)

In Gebieten mit gewachsener, kleinteiliger Parzellenstruktur sind die Moglich-
keiten der Regelbauweise beschrankt. Entsprechend miissen sich die Neubau-
ten primar in den Bestand einpassen. Das PBG sieht vor, dass in Kernzonen
wie bisher ein generelles Einordnungsgebot gilt. Entsprechend missen sich
die Neubauten primar in den Bestand einpassen. Der Artikel sichert die Ein-
ordnung in den Bestand und verweist auf die grundlegenden Gestaltungsvor-
schriften der Baukommission.

Freihaltezone Sport und Freizeit (FiB SF) (Art. 7)

In diesem Artikel wird eine Bebauung der Freihaltezone Sport und Freizeit de-
finiert. Mit der Regelung soll sichergestellt werden, dass nur jene Bauten in
Freihaltezonen erstellt werden konnen, welche dem Zweck der Freihaltezone
dienen, standortgebunden sind, oder einem lbergeordneten offentlichen In-
teresse dienen.

Sondernutzungspldne (Art. 8)

Der Zonenplan legt fiir einzelne Gebiete eine Sondernutzungsplanpflicht fest.
Die Planungsbehdrde kann dartiber hinaus Sondernutzungsplane tberall dort
erlassen, wo dies recht-, zweck- und verhdltnismassig ist.

Der Artikel enthalt eine Auflistung mit Qualitaten, auf welche die Ge-
meinde bei Sondernutzungsplanen besonderen Wert legt. Die Qualitatsanfor-
derungen sind nur wegleitend. Die konkreten Inhalte sind fallweise im Ver-
fahren festzulegen, wobei das Prinzip der Recht-, Zweck- und Verhdltnismas-
sigkeit den zulassigen Rahmen definiert.
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Ortsbildschutz (Art. 9)

In diesem Artikel wird auf die kommunale Schutzverordnung hingewiesen.
Damit wird sichergestellt, dass diese bei der Realisierung von Bauprojekten in
Ortsbildschutzgebieten beriicksichtigt wird.

Nutzungs- und Bauvorschriften

Ausfahrten und Vorpldtze (Art. 10)

Die Masse zu den Rampengefadllen orientieren sich am alten Baureglement.
Bei Einzelgaragen war bis anhin eine Neigung von bis zu 15 % moglich, bei
Sammelgaragen war ein maximales Gefalle von 12 % festgeschrieben. Zur
Vereinheitlichung wurde auf diese Differenzierung verzichtet und lberall ein
maximales Gefalle von 15 % festgeschrieben. Die Bestimmung des maxima-
len Gefalles im Randbereich der Fahrbahn entspricht der Empfehlung gemass
SN VSS 640 050.

Es wird festgelegt, dass die Verkehrssicherheit situationsgerecht zu ge-
wahrleisten ist. Damit soll sichergestellt werden, dass bei der Anwendung der
Normen der konkrete Einzelfall zu berlcksichtigen ist. Begriindete Abwei-
chungen von den Normen sind somit erlaubt.

Anlehnend an die Formulierung im bestehenden Baureglement wurden
fur Senkrechtparkfelder und Ausfahrten spezifische Vorschriften formuliert.

Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge (Art. 11)

Mit der neuen Regelung sind zukunftig etwa gleich viele Abstellplatze wie mit
der bisherigen Berechnung zu erstellen. Neu kdnnen zudem bei Einfamilien-
hausern und Reihen-Einfamilienhausern Garagenvorplatze mit einer Min-
destlange von 5.5 m als Abstellflachen angerechnet werden. Erganzend dazu
wird die Hohe der Ersatzabgaben fur fehlende Abstellplatze angepasst und
von 6'000.- auf 12'000.-Fr. erhdht. Wobei gemass Art. 70 PBG kein Anspruch
aufdie Wahl zwischen Abstellplatzen und der Ersatzabgabe besteht.

Abstellpldtze fiir Fahrrdder (Art. 12)

Fur die Abstellplatze fir Zweirader wird ein separater Artikel geschaffen. Ab
zwei Wohneinheiten wird die Erstellung von Veloabstellplatzen bei allen Nut-
zungen verlangt. Fur die Wahl des Velos als Verkehrsmittel ist die Lage der Ab-
stellplatze ein entscheidender Faktor, deshalb werden bei Abstellplatzen fur
Zweirader erhohte Ausstattungs- und Gestaltungsvorschriften gemdss der
VSS-Norm definiert. Zusatzlich wird auf die wegleitende VSS-Norm verwiesen.
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Spielpldtze und Begegnungsbereiche (Art. 13)

Die Formulierung zu den Spiel- und Begegnungsflachen ersetzt den heutigen
Artikel zu den Kinderspielplatzen. Die Hohe der erforderlichen Mindestflache
wird gegenliber der heutigen Bestimmung von 12 % auf 20 % erhoht. Im Ge-
genzug wird die Anrechenbarkeit von Erschliessungsflachen oder Flachen mit
Hartbelagen ermdoglicht, da diese Flachen insbesondere im Winterhalbjahr at-
traktive Aufenthalts- und Spielflachen bilden. Die Formulierung zu Gestal-
tungsvorgaben erfolgt nicht nur mit Blick auf klassische Spielplatze fir Kin-
der. Vielmehr sollen durch die Vorschrift hochwertige Aussenraume flr unter-
schiedliche Nutzergruppen entstehen kénnen.

Gut gestaltete Spiel- und Begegnungsflachen dienen der Bewohnerschaft ei-
ner Siedlung, zur aktiven Betatigung und zum Spiel, dem geselligen Zusam-
mensein sowie zur Erholung.

Gut gestaltete Spiel- und Begegnungsflachen berlicksichtigen unterschiedli-
che Aspekte, es gilt insbesondere folgende Aspekte zu beachten:
a) Spielbereiche mit Angeboten fiir verschiedene Altersgruppen
(Bewegungsgerate, veranderbare Spielangebote usw.);
b) Frei bespielbare topografisch abwechslungsreich gestaltete Flachen
(Sand-, Kies-, Wasserstellen usw.);
c) Begegnungsraume mit Tischen, Bewegungsangeboten und Nischen
furJugendliche;
d) Gesonderte Ruheflachen mit Sitzgelegenheiten;
e) Spielflachen mit geeigneter Ausstattung (Tore, Volleyballnetz, Bas-
ketballkorbe usw.).

Geschossfldche (Art. 14)

Es werden die Bestimmungen des Musterbaureglements der Region (Zirich-
see-Linth) ibernommen. Die Definition entspricht der in der Architektur be-
kannten SIA-Norm 416. Die so definierte Geschossflache dient als Berech-
nungsgrundlage fir die Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge (Art. 12) so-
wie fiir Spiel- und Begegnungsflachen (Art. 14).

Entsorgungseinrichtungen (Art. 15)

Um eine gute Entsorgung sicherzustellen, wird festgeschrieben, dass die Ge-
meinde bei allen Wohnbauten sowie Dienstleistungs- und Gewerbebauten
die Bereitstellung von Flachen fur die Entsorgung verlangen kann. Gemein-
same Sammelstellen kdnnen so beispielsweise besser in die Siedlung inte-
griert oder unbefriedigende Situationen mit Abfallsacken oder Miilltonnen im
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offentlichen Strassenraum verhindert werden. Damit die Flachen an geeigne-
ten Orten ausgeschieden werden kdnnen, missen sie flr die Entsorgungs-
fahrzeuge zuganglich sein.

Regelbauweise (Art. 16)

Dieser Artikel verweist auf die Masse der Regelbauweise. Um den erhdhten
gestalterischen Anforderungen gerecht zu werden und eine geordnete Wei-
terentwicklung der Siedlung sicherzustellen, hat die Gemeinde erganzend zu
den minimal zu regelnden Massangaben weitere Massangaben aus dem in
Art. 79 Abs. 2 PBG enthaltenen Katalog dem Baureglement hinzugefugt.

Die Gemeinde hat die Gesamthohe, Grenz- und Gebaudeabstand, sowie die
Empfindlichkeitsstufe festzulegen. Erganzend hat die Gemeinde die Mdglich-
keit, weitere Masse zur Sicherung einer geordneten Regelbauweise festzule-
gen. Die Tabelle der Regelbaumasse (Baureglement, Anhang 1) zeigt fiir samt-
liche Zonen die massgebenden Werte.

Dachraum (Art. 17)
Die Regelung basiert auf dem Musterreglement. Erganzend wird festgeschrie-
ben, dass Flachdacher ab 25 m? extensiv zu begriinen sind.

Abstand gegenliber dffentlichen Strassen und Wegen (Art. 18)

Die Abstande gegenuber Kantons- und Gemeindestrassen bleiben unveran-
dert und gelten zudem auch fir Kleinbauten. Weiter wird auch gegentber
Gemeindewegen ein Mindestabstand festgeschrieben.

Klein- und Anbauten (Art. 19)

Fur Kleinbauten und Anbauten werden weitgehend die Regelungen des Mus-
terreglements ibernommen. Die Bestimmungen sichern eine geordnete Aus-
gestaltung der Kleinbauten und Anbauten.

Vorbauten und Dachvorspriinge (Art. 20)
Es werden die Bestimmungen des Musterbaureglements tbernommen. Die
Masse fur Vorbauten werden jedoch an die heutige Regelung angepasst.

Die Masse zu den Vorbauten definieren nicht die maximale Abmessung
einer Vorbaute, sondern deren Abstandsprivileg. Das heisst, dass eine Vor-
baute auch die ganze Fassadenlange einnehmen und tiefer als 1.50 sein kann.
Sie hat aber aufden in Abs. 1 Gbertreffenden Massen kein Abstandsprivileg
und muss die Regelabstande einhalten.

Es ist zu beachten, dass nur als Vorbaute gilt, was entfernt werden kann,
ohne dass das Gebaude seine grundsatzliche Nutzbarkeit verliert. Ebenfalls ist
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zu beachten, dass der Dachraum ab dem Schnittpunkt von Dachoberkante
und der Aussenfassade des Gebaudes (und somit ohne Vorbaute) gemessen
wird.

Terrainverdnderungen und Stiitzkonstruktionen (Art.21), Abgrabungen (Art. 22)
Die Gemeinde regelt im Baureglement die maximal zuldssigen Masse flr Ab-
grabungen sowie die Grenzabstande von Stiitzmauern und Bdschungen.

Als Stitzkonstruktion gelten Boschungen tber dem natdirlichen Boschungs-
winkel, die klinstlich abgestiitzt werden. Siehe dazu Art. 97 Abs. 2 PBC. Diese
Regelung dient dem Nachbarschaftsschutz im Lichte der kiinftig kleineren
Grundsticke. Die Masse entsprechen weitgehend der Regelung im kant. StrG.
Nicht unter diese Regelung fallen die im EG zum ZGB geregelten Einfriedun-
gen oder Pflanzungen.

Lichtemissionen (Art. 23)

Basierend auf dem Vorschlag des ANJF und von Naturschutzorganisationen
wurde ein Artikel zu den Lichtemissionen verfasst. Mit dieser Vorschrift soll
sichergestellt werden, dass insbesondere grossere Lichtquellen zu keiner
tbermassigen Lichtverschmutzung beitragen.

Sicherheitsanforderung (Art. 24)

In diesem Artikel wird bezliglich Feuerschutzes und Absturzsicherungen auf
die relevanten Normen verwiesen. Zudem wird beziiglich Schneerutsch eine
Bestimmung definiert welche Menschen, Tiere und Sachen vor Gefahrdung
schitzt.

Gebiihren

Geblihren (Art. 25)

Es werden weitestgehend die Bestimmungen des Musterbaureglements
ubernommen. Die Gemeinde wird im Rahmen der kantonalen Gebihrenord-
nung Gebuhren erheben.

Schlussbestimmungen
Inkrafttreten, Ubergangsbestimmung (Art. 26)

Die bei Vollzugsbeginn dieses Reglements hangigen Baugesuche sollen
grundsatzlich nach neuem Recht beurteilt werden.
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Aufhebung bisherigen Rechts (Art. 27)

Das bestehende Baureglement wird mit Inkrafttreten des neuen Reglements
gegenstandslos. Zudem wird auch der bestehende Zonenplan inkl. aller Teil-
zonenplane durch den neuen Zonenplan ersetzt.

Tabelle der Regelbaumasse

Grenzabstand

Die Grenzabstande (gross und klein) werden vom bestehenden Reglement
ubernommen.

Gesamthohe

Als Gesamthdhe gilt die Distanz zwischen dem Niveaupunkt und der maxi-
malen Dachoberkante. Das festgeschriebene Mass entspricht der bisherigen
Firsthdhe (vgl. Art. 83 PBQ).

Gebdudehodhe

Als Gebaudehdohe gilt die Distanz zwischen dem Niveaupunkt und dem aus-
gemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante (gemessen in
der Fassadenmitte). Auch die Gebaudehohe wurde aus dem bestehenden
Baureglement iibernommen und entspricht in samtlichen Wohn- und Wohn-
gewerbezonen der bisherigen Gebdudehohe. In den neu geschaffenen Ar-
beitszonen wurde die Gebaudehdhe der Gesamthohe gleichgesetzt. (vgl. PBG
Art. 84)

Talseitige Fassadenhdhe

Als Fassadenhdhe gilt der grosste Hohenunterschied zwischen der Dachober-
kante und dem senkrecht darunterliegenden Punkt auf dem massgebenden
Terrain. (vgl. PBG Art. 85)
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Abb. 56 Uberblick der geltenden Gebdudemasse N
(vgl. Anhang zum Baureglement)

Zuschlag talseitige Fassadenhdhe |

talseitige Fassadenhthe % B {

Gebaudehdhe y

Gesamthohe

massgebendes Terrain hangseitig —

massgebendes Terrain talseitig -

Niveaupunkt

Fussnote 3 «Zuschlag talseitige Fassadenhdhe»

Gebaude, deren Firstrichtung quer zur Topografie verlauft, sind ortsbaulich
und im Hinblick auf die Einordung in die Landschaft wiinschenswert. Diese
Gebaude werden aber durch die Begrenzung der talseitigen Fassadenhdhe ge-
geniber hangparallel verlaufenden Gebauden benachteiligt. Der Zuschlag fir
die talseitige Fassadenhohe wiegt diese Benachteiligung auf und soll somit

die Erstellung von Gebauden mit einer Firstrichtung quer zur Topografie for-
dern.

Bruchteil je Fassadenabschnitt

Das Mass bezieht sich auf die Ausdehnung des Dachgeschosses. Fir den fest-
geschriebenen Bruchteil kann die Fassade des Dachgeschosses fassadenbiin-
dig erstellt werden. Im Rahmen des Rechtsmittelverfahrens wurde ein Mass
von 1/2 festgelegt.
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Abb. 57 Bruchteil je Fassadenabschnitt (vgl. An-

hang zum Baureglement)

Bruchteil je Fassadenabschnitt

Gebadudelange
Die Gebaudelangen wurden fur alle Zonen Uberprift. Das Ziel ist es, dass der

Bestand in allen Bauzonen massvoll erweitert werden kann. Dabei zeigte sich,
dass der Bestand stark unter den bisherigen Maximalmassen liegt. Beurtei-
lungsgrundlage fur die Gebaudelangen waren damit nicht Maximalmasse
des bisherigen Reglements, sondern die tatsachlich gebauten Abmessungen.

Grinflachenziffer

Die Grunflachenziffer dient dem Schutz und dem Erhalt der nicht versiegelten
Flachen. So gilt es pro Parzelle den festgelegten Wert unversiegelt gemass Art.
87a PBG auszugestalten. Der Wert wird pro Zone in der Regelbaumasstabelle
definiert.

Empfindlichkeitsstufe

Den Zonenarten werden die Empfindlichkeitsstufen gemass LSV (Larmschutz-
verordnung) und EG-USG (Einflihrungsgesetz zur eidgendssischen Umwelt-
schutzgesetzgebung) zugewiesen.
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5.1 Vorprufung

52

Information und
Mitwirkung

5 Verfahren

Raumkonzept und Richtplan

Das Raumkonzept und der kommunale Richtplan wurden am 10. Juli 2020 zur
kantonalen Vorprifung gemass Art. 35 PBG eingereicht. Der Vorpriifungsbe-
richt vom 1. Mdrz 2021 wurde in der Folge ausgewertet und gemass Beilage
B6 (Auswertung Vorpriifung Raumkonzept und Richtplan, August 2021) be-
rucksichtigt.

Zonenplan und Baureglement

Zonenplan und Baureglement wurden am 15. Dezember 2022 zur kantonalen
Vorprifung gemass Art. 35 PBG eingereicht. Der Vorprifungsbericht vom 25.
Januar 2024 wurde in der Folge ausgewertet und gemdss Beilage B8 (Auswer-
tung kantonale Vorprifung Zonenplan und Baureglement, Marz 2024) be-
ricksichtigt.

Allgemeines

Gemass Art. 34 PBG ist der Bevolkerung eine geeignete Mitwirkungsform zu
schaffen. Zusatzlich sind nach- und nebengeordnete Planungstrager rechtzei-
tig anzuhoren. Diesbezuglich wurden folgende Massnahmen getroffen:

Online-Umfrage

Mittels einer Online-Umfrage vom 28. August bis am 21. Oktober 2018 wurde
aus der Bevolkerung ein erstes Stimmungsbild zum Thema «Innenentwick-
lung» abgeholt. Mehrere Inputs wurden in den weiteren Planungen beriick-
sichtigt, insbesondere auch eine zusatzliche Langsamverkehrsverbindung von
der Rickenstrasse zum Bahnhof.

Raumkonzept

Aufbauend auf Grundlagen, Ortsbegehungen und der Online-Umfrage wurde
das Raumkonzept erstellt, das an der Vorgemeinde vom 26. Marz 2019 vorge-
stellt und am 27. Mai 2019 vom Gemeinderat verabschiedet wurde. Vom 27.
Mai bis zu den Sommerferien 2019 konnte sich die Bevolkerung zum Raum-
konzept dussern. Es sind keine Einwande zum Raumkonzept eingegangen. Ein
an der Versammlung gedusserter Input betreffend Schulwegquerung der Ri-
ckenstrasse wurde umgesetzt, in dem der Bereich der Strassengestaltung
Richtung Norden bis zu dieser Querungsstelle erweitert wurde.

Richtplanung
Die Richtplanung wurde am 18. August 2020 der Bevdlkerung vorgestellt.
Diese Veranstaltung stiess auf sehr grosses Interesse und wurde von ca. 100
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Personen besucht. Bis zum 23. Oktober 2020 wurde der Richtplan der Bevol-
kerung bzw. bis am 25. September 2020 den Nachbargemeinden und der Re-
gion zur 6ffentlichen Mitwirkung gemass Art. 34 PBG unterstellt. Zudem wur-
den an zwei Sprechstunden (1. und 18. September 2019) miindlich Fragen be-
antwortet und Anmerkungen entgegengenommen.

Wahrend der Vernehmlassungsfrist sind 14 Riickmeldungen (acht von Privat-
personen und sechs von Vereinen und politischen Korperschaften) schriftlich
eingegangen. Die Einwande wurden individuell schriftlich beantwortet. Fir
die allgemeine Information wurde in der Ausgabe vom Mai 2021 der «Linth-
Sicht» die Auswertung zusammengefasst publiziert. Die folgende Zusammen-
stellung zeigt die Auswertung der eingegangenen Einwande mit raumwirksa-
men Anderungen im Richtplan:

— BeiBauland, welches zur Sicherung und Erweiterung von Betrieben dient,
steht das Kaufrecht gemass Art. 9 Abs. 4 PBG nicht zu Verfiigung. Das In-
strument kann bei Arbeitsplatzgebieten nicht fiir den Immissionsschutz
eingesetzt werden. Fiir neue Uberbauungen innerhalb von weitgehend
Uberbautem Gebiet gelten die Immissionsgrenzwerte.

— Ein durchgehender, kombinierter Rad- und Gehweg von der Hieblistrasse
bis zur Gemeinde Uznach ist aufgrund enger Platzverhaltnisse nicht mog-
lich. Es werden jedoch Alternativrouten ausgearbeitet. Zudem wird die
Gemeinde die Erarbeitung von Einzelmassnahmen zusammen mit dem
kantonalen Tiefbau angehen (V 4.2 und V 4.5). Die Verlangerung des Geh-
und Radwegs wird als flankierende Massnahme gepruft.

— Zur sicheren Velofuihrung auf der Rickenstrasse werden Massnahmen
und die Einflhrung von Alternativrouten geprift.

— Die Aufhebung der Bushaltestelle Frigaden wird aufgrund von Riickmel-
dungen nicht mehr weiterverfolgt. Es wird eine Verschiebung zur Opti-
mierung des Einzugsgebiets angegangen. Es sind Gesprache mit der Ge-
meinde Gommiswald und dem Kanton geplant.

— Gemass der Besprechung vom 11.06.2018 werden Wanderwege in der
Chaserweid angepasst.

— Die Schutzverordnung Teil Kultur und Objektschutz ist bereits in Rechts-
kraft. Es wurden mehrere Gebiete nachtraglich der Ortsbildschutzzone
hinzugefligt. Darunter auch das Gebiet entlang der Riednerstrasse. Die
Kernzone wird im Richtplan bereits tbernommen.

— Die Parzelle Nr. 208 wird als «potenzielles Vertragsgebiet» erganzt.

— Gemass Bund soll die Offenlegung von Gewassern gefordert werden. Ein
Bestandteil bildet die Offenlegung des Spindlerwis. Ein moglicher Riick-
stau wird im Rahmen der Bachoffenlegung berticksichtigt.
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5.3 Erlassund
Rechtsverfahren

— Beider Neupflanzung der Griinelemente (Einzelbdume, Baumreihen
usw.) wird seitens Gemeinde friihzeitig der Kontakt mit der Grundeigen-
timerschaft gesucht.

— Die neue Fusswegverbindung Speer wiirde quer durch das geplante Bio-
diversitatsgebiet flihren. Die Linienflihrung wird im Richtplan geprift.

— Die geplante Grundwasserschutzzone «Tufwiesen» wird im Richtplan er-
ganzt.

— Einige Formulierungen von Massnahmen wurden prazisiert und erganzt.

Ergdnzung Intensivlandwirtschaftsgebiet

Die Bevolkerung hatte vom 17. Oktober bis zum 31. Oktober 2025 die Mog-
lichkeit sich zur Richtplanerganzung betreffen dem Intensivlandwirtschafsge-
biet in der "Huob" zu dussern.

Die folgende Zusammenstellung zeigt die Auswertung der eingegangenen
Einwande mit raumwirksamen Anderungen im Richtplan:

Zonenplan und Baureglement

Die Bevolkerung wurde vom 18. Januar 2023 bis zum 16. April 2023 zur Mit-
wirkung eingeladen. Start bildete ein 6ffentlicher Informationsanlass am 18.
Januar 2023. Die Eingaben der Region, der Nachbargemeinden und der Bevol-
kerung wurden in der Folge ausgewertet und beantwortet. (Vgl. Beilage B7)

Erlass
Die Planung wurde vom Gemeinderat am 3. Juni 2024 zu Handen des Rechts-
verfahrens erlassen.

Offentliche Auflage
Die Planung wurde vom 12. Juni 2024 zum 12. Juli 2024 6ffentlich aufgelegt.
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Abb. 58 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Hiittenweg
(Stand April 2025, ohne Massstab)

] K105  vorher
_ WG11 nachher
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Abb. 59 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Fab-
rikstrasse (Stand April 2025, ohne Mass-

stab)
FiBO vorher
| Al3 nachher
W10.5
o wois

5.3.1 Einspracheverfahren
Es gingen mehrere Einsprachen ein, die Planung wurde aufgrund des Ein-
spracheverfahrens wie folgt tGberarbeitet:

Anpassungen Zonenplanung

- Zonenplananderung Nr. 11: Auf die Zuweisung des Gebiets zur Kern-
zone wurde verzichtet, die Zuweisung wurde als sachwidrig beurteilt.
Folglich wurde das Gebiet der Wohn-Gewerbezone WG 11 zugewie-
sen. Zudem wird festgehalten, dass im Gebiet Einzelobjekte bereits
teilweise geschiutzt sind. Damit kann ein ausreichender Schutz der
Schutzelemente von 6ffentlichem Interesse ausreichend sicherge-
stellt werden.

Stand Auflage‘
Nussbaumen %

- Dieim rechtskraftigen Zonenplan der Verkehrsflache zugewiesenen
Flachen entlang der Fabrikstrasse wurden dem Arbeitsgebiet zuge-
wiesen. Auf eine Zuweisung zur Freihaltezone Ortsplanung (FiB O)
wurde im Sinn der unternehmerischen Freiheit verzichtet.

T— AAnW S SN - r——; - anw LS ENN s sy
Stand Anderun sauﬂage%
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Abb. 60 Ausschnitt Zonenplan Gebiet Neufeld
(Stand April 2025, ohne Massstab)

[

Al6b

Sondernutzungsplanpflicht

Landwirtschaftszone

Im Sinne der unternehmerischen Freiheit wurde auf die Bezeichnung
der Gebiete mit Sondernutzungsplanpflicht (Dorf, Obermiili, Glinter-
stall und Wilen) verzichtet.

Im Sinne der unternehmerischen Freiheit wurde im Gebiet Neufeld
die Sondernutzungsplanpflicht verkleinert.

N

Jostenwis

s

Fahwis

Anpassungen Baureglement

Art. 10 Ausfahrten und Vorplatze Abs. 1 wurde wie folgt angepasst:

«.. Auf einer Ldnge von 3.00 m 5:60 von der Fahrbahn- bzw. Trottoir-
grenze aus, betrigt das Gefdlle hochstens 5 %.»

Mit dieser Anpassung konnte eine Unstimmigkeit zwischen Baureg-
lement und dem Anhang zum Baureglement behoben werden. Die
korrigierte Version entspricht der heutigen Regelung.

Art. 16 Regelbauweise wurde wie folgt angepasst:

Der Bruchteil je Fassadenabschnitt wurde von 1/3 auf 1/2 erhéht.
Zudem wurden die Gebdaudelangen der Zonen W 13 und WG 13 von
30.00 m auf 34.00 m erhéht.

Die Anhebung des zuldssigen Fassadenabschnitts von 1/3 auf 1/2 er-
folgt mit dem Ziel, die Wohnqualitat zu steigern, eine freiere archi-
tektonische Gestaltung zu ermoglichen und die Ausniitzungsmog-
lichkeiten im Sinne der Eigentumsgarantie zu verbessern. Der gros-
sere Fassadenanteil erlaubt eine flexiblere Anordnung von Bauteilen
wie Balkonen oder Loggien und tragt so zu einer besseren Nutzung
des Wohnraums bei.
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Die Gebaudelangen in den Zonen W 13 und WG 13 wurden an die
aktuell geltenden Langen angeglichen. In Verbindung mit der zulassi-
gen Mehrhohe bei gewerblich genutzten Erdgeschossen wird die Er-
hohung im Sinne der Innenentwicklung als angemessen betrachtet.

- Art. 26 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmung Abs. 2 wurde wie folgt
angepasst:
Die bei Vollzugsbeginn dieses Reglements hangigen Baugesuche
werden nach neuem Recht beurteilt. Verbehaltten-bleibt-die-Anrwen-

Der bisher enthaltene Vorbehalt, wonach das alte Recht zur Anwen-
dung gelangen kann, sofern es fiurr die Baugesuchstellenden glinsti-
ger ist, wurde gestrichen. Grund daftr ist, dass ein solcher Vorbehalt
gemass kantonaler Vorprifungspraxis unzuldssig ist und daher nicht
bewilligt werden kann.

Erganzung Waldfeststellung
- Im Gebiet Neufeld wurde die Waldfeststellung 5a erganzt. Dies er-
folgte aufgrund der Zonenzuweisung des librigen Gemeindegebietes
entlang des Dorfbachs.

5.3.2 Anderungsauflage

Erlass Anderungsauflage
Die Anpassungen aufgrund des Einspracheverfahrens wurde vom Gemeinde-
rat am 05. Mai 2025 zu Handen des Rechtsverfahrens erlassen.

Anderungsauflage
Die Anderungsauflage erfolgte vom 13. Juni 2025 bis zum 12. Juli 2025.

5.3.3 Fakultatives Referendum
Die Planung wurde vom 12. September 2025 bis zum 21. Oktober 2025 dem
fakultativen Referendum unterstellt.
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Beilage

Bl
B2
B3
B4
B5

B6

B7

B8

Online-Umfrage, Sommer 2018

Quartieranalyse, Oktober 2018

Raumkonzept, Mai 2019

GIS-Analysen, Marz 2021

Anderungsplan inkl. Tab. Bauzonendimensionierung,
Mai 2024

Auswertung Vorprufung Raumkonzept und Richtplan,
August 2021

Bericht zur Mitwirkung der Bevolkerung, 27. Marz
2024

Auswertung Vorprifung Zonenplan und
Baureglement, Marz 2024
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