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1 PROJEKTERLAUTERUNG
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Das Areal der Firma Riiegg pragt seit Giber 100 Jahren das Dorfbild von Kaltbrunn.
Diese lange Geschichte soll Teil der kollektiven Erinnerung des Dorfes bleiben.

Mit dem Sondernutzungsplan wird eine Entwicklung gesichert, welche bauliche,
raumliche, topografische und atmospharische Qualitdten des Areals bewahrt. Das
Richtprojekt zeigt auf, wie mit einer typologischen Vielfalt hochwertiger Wohnraum
fur unterschiedliche Nutzergruppen und eine qualitatsvolle Erweiterung des

Dorfkerns von Kaltbrunn geschaffen wird.

Siedlungsbild - die Bebauung offenbart die Entwicklungsgeschichte

Kaltbrunn hat sich in den letzten Jahrzehnten zu einem flachig bebauten Siedlungsgebiet entwickelt.
Die ursprungliche Bebauung entlang der beiden sich kreuzenden Hauptverkehrsachsen, mit
vereinzelten Gehoften in den dazwischenliegenden Quadranten, lasst sich jedoch bis heute anhand
der historischen Bausubstanz ablesen. In der gleichen Art offenbart das Rlegg-Areal mit seiner Lage
in unmittelbarer Nahe des Dorfzentrums die mehr als 100 Jahre zurlickreichende Verwurzelung des
Holzbaubetriebs im Dorf. Diese erlebbare Dorfgeschichte soll auch mit der Weiterentwicklung des

Areals erhalten bleiben.

Das Riiegg-Areal - lange Geschichte mit stetiger Weiterentwicklung

Seit ihrer Grindung im Jahre 1905 hat die Firma Riegg ihr Areal laufend durch den Abbruch

und Ersatz von Gebauden pragmatisch an die aktuellen Produktionsbedirfnisse angepasst. Der
Sondernutzungsplan ermoglicht nun die Weiterentwicklung von einem Gewerbeareal in ein Gebiet
fir Wohnen und Arbeiten mit einem ortsbaulichen Muster, das derselben Logik folgt. Der Erhalt
verschiedener Merkmale des Bestandes sichern dabei den Charakter des Ortes:

- Die Topographie des Terrains mit dem Abschluss durch die Arealmauer gegen Osten, Stiden und
Westen

- Die Kornung und die Typologie der Arealbebauung

- Die einfachen Gebaudevolumen mit ausladenden Dachern

- Der Erhalt und die Umnutzung bestehender Gebaude als ,Erinnerungssticke”
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Auftakt der Bebauung an der Uznacherstrasse mit Blick Richtung Dorfzentrum (Stand Richtprojekt)
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Schrittweise Entwicklung in drei Sektoren

Die Einteilung des Gebiets des Sondernutzungsplanes in drei Sektoren zeichnet die Entwicklung des
Gebiets in mehreren Etappen vor.

- Im Sektor A (Hager-Areal) entstehen zwei Gebdude, die sich in die Bebauung entlang der
Uznacherstrasse eingliedern.

- Im Sektor B (Werkareal) geben die heutigen Werkhallen die Form und Ausrichtung der kiinftigen
Bebauung vor. Die Baukorper — drei in Ost-West- und zwei in Nord-Sid-Richtung — definieren eine
Abfolge von Aussenrdaumen, welche Uber Engstellen ineinander tUbergehen. Gebaude und Aussenraume
werden situativ bestimmt und bedingen sich gegenseitig: Die Gebaude erhalten durch ihre individuelle
Lage und Ausrichtung eine spezifische volumetrische und typologische Pragung. Art und Qualitat der
Aussenraume wiederum werden bestimmt durch die Gebaude, die daran angrenzen.

- Im Sektor C (Uznacherstrasse) schafft der Erhalt zweier Bestandesbauten den Anschluss des

Werkareals an den Kontext. Langerfristig ist eine Neubebauung nach Regelbauweise maglich.

Aussenraume und Gebaude

Von Uznach kommend markiert eine aussenraumliche Ausweitung vor dem Eckhaus Hager (A1) den
Auftakt des Dorfkerns. Das zweite, Iangere Gebaudevolumen (Strassenhaus Hager/A2) ist an die
Strasse gesetzt. Zwischen den Bauten fihrt ein Durchgang in den Gartenraum, der sich gegen Osten
in Richtung Werkareal 6ffnet. Die beiden Geb&aude im Sektor A nehmen durch ihre Gliederung und
Dachgestaltung volumetrisch Bezug auf den soltitarhaften Charakter der Bestandesbauten entlang der
Uznacherstrasse und erzielen so eine erkennbare Anbindung.

Vom Dorfzentrum her erfolgt der raumliche Auftakt zum Perimeter an der Uznacherstrasse und

wird durch die beiden Bestandesbauten Uznacherstrasse 9 und 11 (Sektor C) und das Ost-West
gerichtete Laubenganghaus (B3) definiert. Nahe bei der Hauptstrasse, sind hier erdgeschossige
Gewerbe- und Atelierrdume vorgesehen, die dem ,Werkhof" zwischen erster und zweiter Bautiefe eine
geschaftige Pragung geben. Eine flache Rampe flihrt zum Spielhof. Das zum gedeckten Spielgarten
umfunktionierte bestehende Brettverteilerhaus bestimmt diesen Raum. Uber eine Schmalstelle gelangt
man in den langlichen, ruhigen und griinen Wohnhof und schliesslich zum Gemeinschaftsgarten, der

durch die Arealmauer erhoht Giber dem Langfeld liegt und einen weiten Blick in die Linthebene bietet.

Mit einer differenzierten Hohenstaffelung reagieren die Baukorper des Werkareals auf ihre Lage
im Planungsgebiet: Die beiden niedrigen Baukorper entlang der Stid- und Westgrenze des Areals

(Reihenhaus/B1 und Mauerhaus/B4) nehmen die Hohe der Nachbarhaduser auf, wahrend die Gebaude
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im Innern des Areals (Arealhaus West/B2 und Laubenganghaus/B3) hoher sind. Den Abschluss zum
angrenzenden Parkplatz Rossliguet bildet das Arealhaus Ost (B5) mit einer Hohe nach Regelbauweise.
Die flachen Schragdéacher der Bauten mit ausladenden Vordachern erinnern an die heutigen Werkhallen
und sorgen fir einen Zusammenhalt der Gebaude Uber das Werkareal. Mittels Hohenversatzen und

den wechselnden Firstrichtungen entsteht eine lebendige Dachlandschaft.

Gebaudetypologien und Nutzung

Eine Betrachtung der historischen Bausubstanz von Kaltbrunn offenbart die individuelle Gestaltung
der einzelnen Bauten als typisches Merkmal der dorflichen Bebauung. In Anlehnung daran haben alle
Gebaude im Planungsgebiet ihre Eigenheiten und spezifische Grundrisstypologien. In der Summe
entsteht eine vielfaltige Mischung von Gewerberaumen und Wohnungen mit unterschiedlichen
Qualitaten, die eine breite Nutzerschicht ansprechen sollen.

Im Sinne des Zusammenspiels von Gebauden und Freiraumen kommt der Nutzung und
Ausformulierung des Erdgeschosses eine besondere Bedeutung zu. Mittels Hochparterrelagen,
geeigneter Grundrisszonierung oder Schwellenraumen in Form einer Filterschicht aus Terrassen und

Balkonen wird dem Ubergang vom gemeinschaftlichen zum privaten Raum Rechnung getragen.

- Im Sektor A findet die Ausweitung des Strassenraumes eine Entsprechung in einer moglichen
Gewerbenutzung im Erdgeschoss des Eckhauses Hager (A1). Die Wohnungen in den beiden Gebduden
AT und A2 sind gepragt von ihrer Zuwendung zur Strasse mittels grosser Offnungen in den Kiichen
und den gartenseitigen Wohnraumen, die sich durch eine leichte Ausdrehung der Geometrien zum
Werkareal offnen.

- Im Sektor B bietet das Reihenhaus (B1) bodennahes Wohnen in familientauglichen Einheiten tber drei
Geschosse mit nach Westen orientierten Privatgarten.

- Das Arealhaus West (B2) bekommt eine 6ffentliche Pragung durch den nérdlich angrenzenden
Spielhof und den darauf orientierten Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss. Der Blick aus den
dartiberliegenden, zweispannig erschlossenen Wohnungen geht gegen Norden ins Arealinnere und
Richtung Dorf, gegen Siiden zum Gemeinschaftsgarten und auf die Linthebene. Den oberen Abschluss
bildet eine Gebaudekrone aus Duplexwohnungen mit iberhohen Wohnzimmern mit Fernblick.

- Im Erdgeschoss des Laubenganghauses (B3) finden sich offene, loftartige Duplexwohnungen

mit einem angegliederten zweigeschossigen, zum Werkhof hin orientierten Atelierraum. Dariiber
erschliessen Laubengange kleinere, mit Wohn- und Schlafraumen zur ruhigen und sonnigen Sidseite

orientierte Geschosswohnungen.
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Werkhof mit Laubenganghaus (B3) und Blick zum umfunktionerten Brettverteiler (Stand Studienauftrag)
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Wohnhof mit Blick Richtung Arealhaus West (B2) (Stand Studienauftrag)
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- Im Mauerhaus (B4) finden sich familientaugliche Durchschusswohnungen; im Erdgeschoss mit
privaten Garten, welche entlang der Arealmauer erhoht tGber dem Langfeld liegen.

- Das Arealhaus Ost (B5) wird dreispannig erschlossen. Auch hier haben die Hochparterre-Wohnungen
Zugang zu privaten, geschutzten Aussenraumen gegen Sudosten, wahrend sich die Wohnraume der
oberen Geschosse nach Westen in die Tiefe des Wohnhofs ausrichten.

- Im Sektor C finden weiterhin Gewerbe- und Wohnraume Platz in den erhaltenen Geb&duden
Uznacherstrasse 9 und 11. Durch einen Abbruch der Zwischenbauten und heutigen
Schreinereigebauden werden die beiden Hauser freigestellt und insbesondere das Griinderhaus Riegg

(Uznacherstrasse 11) kommt wieder in seiner urspriinglichen Wirkung als Solitdrbau zur Geltung.

Fassaden und Ausdruck

Die beiden Gebaude im Sektor A wenden sich entschieden zur Uznacherstrasse hin. Es wird ein
Ausdruck angestrebt, der sich zum Strassenraum grosszUlgig 6ffnet und die Bauten durch eine ruhige
Gliederung in den Strassenzug einflgt. Zur Gartenseite 6ffnen sich die Volumen und der Ausdruck wird
von den Balkonen gepragt.

Der Ausdruck der Gebaude im Sektor B ist von der Tektonik des Holzbaus, den Vordachern und den
vorgelagerten Filterschichten gepragt. Sie geben den Fassaden Tiefe und bilden einen Puffer zwischen
Offentlichkeit und Privatsphére. Trotz aller Individualitat der Gebaude wird eine Erscheinung gesucht,
welche die Zusammengehorigkeit der Arealhduser betont und eine architektonische Identitat schafft,

die von Variationen eines gemeinsamen Themas lebt.

Durchwegung und Erschliessung, Vernetzung im Quartier

Die vielfaltige Durchwegung des Areals 6ffnet dieses flir den Fuss- und Veloverkehr und ermdoglicht
eine gute Vernetzung im Quartier. Fusswege schaffen eine feinmaschige Durchlassigkeit des heute
umzaunten Areals, eine Veloverbindung in Nord-Stid-Richtung verbindet das Brandliguet mit der
Uznacherstrasse und dem hoherliegenden nordlichen Ortsteil.

Flr den motorisierten Verkehr erfolgt der Zugang einzig fiir Besucher und die Bestandesliegenschaften
von der Uznacherstrasse her. Die Erschliessung der unterirdischen Parkplatze fur die Bewohner
geschieht rlickwartig. Die Zufahrt erfolgt von der Grafenaustrasse (Sektor A) bzw. Langfeld (Sektor B),

die Wegfahrt dank einer Verbindung der Einstellhallen fir alle Autos auf die Grafenaustrasse.
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Freiraum

Das mitten im Dorf liegende Areal ist eine Besonderheit im Geflige von Kaltbrunn. Hinter der
strassenbegleitenden Hauserzeile an der Uznacherstrasse, die hier im Sanktgallischen so typisch

ist, offnet sich ein weitlaufiges Areal mit unterschiedlichen Baukorpern, die wiederum durchlassige
Raumsequenzen schaffen. Es ist nie voll Uberblickbar, sondern es bildet sich ein Kontinuum einer

sich verengenden und wieder 6ffnenden Areallandschaft. Kein Bereich des Freiraums wiederholt

sich, sondern besitzt situative Qualitaten. Er gibt eine Antwort auf die ortlichen Gegebenheiten und
Nutzungen, die im Zusammenhang mit den benachbarten Gebauden stehen. Und gleichwohl bestimmt

eine ihm eigene Atmosphare das Areal.

Ein offenporiger Grundbelag (bspw. Chaussierung, Kiesrasen...) durchzieht den frei zugénglichen
Aussenraum. Um die Gebaude, speziell vor seinen Eingangspartien, und als Anbindung zu

den umliegenden Strassen bieten Hartbelage die n6tige saubere und harte Umgebung. Als
Gegenstuck dazu sind Intarsien von grinen Garten sowie besondere Spielorte eingelassen. Sie sind
Orientierungspunkte im fliessenden Raumgeflige. Am zentralen inneren Freiraum wird das bestehende
offene Brettverteilerhaus zum Spielgarten, der bei besonderer Gelegenheit auch als gedeckte Halle

fur ein Siedlungsfest oder Kinderflonmarkt dienen kann. Im Osten des Areals bietet ein malerisch
bepflanzter, mit grossformatigen Natursteinquadern belegter Gartenraum die Mdglichkeit des
Ruckzugs. In randlichen Arealbereichen sind private Garten der beiden Langsbauten und Kleingarten
situiert, die zur Nachbarschaft vermitteln und einen Beitrag zur Wohnlichkeit des Quartiers leisten.
Nach Siiden zum Langfeld bildet eine leichte und bewachsene Pergola auf der bestehenden
Stitzmauer den Abschluss zu einem vielfaltigen Gemeinschaftsgarten. Die Vorzonen an der
Uznacherstrasse flgen sich ins Weichbild des Dorfes ein und bilden mit niederen Mauern und niederen

Blihstrauchern einen schiitzenden Raum zu den Hausern hin.

Baumsolitare einheimischer Provenienz wie bspw. Eichen, Zitterpappeln, Birken, Spitzahorn und Linden
oder standortgerechte Klimabaume aus dem stidosteuropaischen Raum pragen die Anlage und

sind situativ gesetzt. Sie schaffen so ein Spiel von Licht und Schatten. Im Gartencarée taucht man in
eine Vegetationswelt malerischer Geholze und Stauden. Die Garten wiederum sind mit vorwiegend
einheimischen Kleinbdumen und Strauchern sowie mit bekannten Obstgeholzen bepflanzt. Als
Abgrenzung zu den Nachbarparzellen und zum Strassenraum bieten sich geschnittene Mischhecken

an. Insgesamt sollen Uberwiegend Geholze einheimischer Natur verwendet werden.
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Privatgdrten vor dem Mauerhaus (B4) mit Blick entlang Langfeld in Richtung Reihenhaus (B1) (Stand Studienauftrag)
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2 GRUNDRISSE
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3 SCHNITTE UND ANSICHTEN
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FIGI " Richtprojekt ,Im Dorf' Kaltbrunn
ZUMSTEG Schnitt/Ansicht B-B, M 1:500
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Richtprojekt ,Im Dorf' Kaltbrunn
Schnitt/Ansicht C-C, M 1:500
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FIGI " Richtprojekt ,Im Dorf' Kaltbrunn
ZUMSTEG Ansicht D-D, M 1:500
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FIGI " Richtprojekt ,Im Dorf' Kaltbrunn
LUMSTEG Schnitt/Ansicht 1-1, 2-2, 4-4, M 1:500
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FIGI " Richtprojekt ,Im Dorf' Kaltbrunn
ZUMSTEG Schnitt/Ansicht 3-3, 5-5, M 1:500
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4 KENNZAHLEN UND NACHWEISE
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KENNZAHLEN: UBERSICHT PERIMETER

Sektoren A+B +C
Wohnungsspiegel und Dichte Nachweis Filterschicht Bedarfsberechnung und Nachweis
Sektoren A und B, Bestand Sektor C Sektor B Spiel- und Begegnungsbereiche
Sektoren A, Bund C
GF2(m?) Bedarfe | Richtprojekt
1.5Zi 2.57i 3.5Zi 4.5-7i 5.5:Zi 6.5-Zi Whg total |  GF?(m?) Wohnen (m?) (m?)
Baufeld A1 3 3 6 679 Baufeld A1 574
Baufeld A2 4 3 4 11 1269 Baufeld A2 1269
mogliche erlaubte GF Richt-
Total Sektor A 7 6 4 17 1948 GF®(m?) GFe(m?) | projekt?(m? Total Sektor A 1843 369 473
Baufeld B1 1 7 1 9 1768 Baufeld B1 655 328 204 Baufeld B1 1768
Baufeld B2 2 9 4 15 1873 Baufeld B2 738 369 213 Baufeld B2 1766
Baufeld B3 10 12 4 26 2'821 Baufeld B3 1202 601 297 Baufeld B3 2'821
Baufeld B4 3 15 18 2'324 Baufeld B4 969 485 358 Baufeld B4 2'324
Baufeld B5 3 5 2 10 1174 Baufeld B5 201 100 100 Baufeld BS 1174
Total Sektor B 18 26 26 7 1 78 9960 Total B 3765 1'883 1172 Total Sektor B 9853 1971 3853
Total A+B 25 32 30 7 1 95 11908
> magliche Geschossflache (GF) geméss BesV Art. 8: Filterschicht Uznacherstr 11 177
2.5m ab Fassade
Uznacherstr. 11 1 1 253 ¢ erlaubte Geschossflache (GF) gemass BesV Art. 8: max 50% der Uznacherstr. 9 724
maglichen GF Total Sektor C 901 180 167
Uznacherstr. 9 4 4 2 10 961 9 Berechnung nach BauR Art. 14
Bestand C 4 4 2 1 11 1214 ¢ Bedarf geméss BesR Art. 14: mind. 20% der Geschossflache, die dem
Wohnen dient Total A+B+C 12’597 2520 4493
@ Geschossfliche (GF) geméss BauG Art. 14 ota
Bedarfsberechnung Abstellplatze Auto, Velo und Motorrad Nachweis Abstellplatze Auto, Velo und Motorrad
Sektoren A und B, Bestand Sektor C Sektoren A und B, Bestand Sektor C
GFf(m2) GFf(m2) Anzahl Anzahl Auto-PP unterirdisch (VSS) | Auto-PP oberirdisch (VSS) | Auto-PP unterirdisch (BauR) | Auto-PP oberirdisch (BauR) Auto-PP Richtprojekt Motorrad Velo-PP
Wohnen Gewerbe Whg Zimmer - - Velo-PP Richtprojekt | Richtprojekt
Bew. 9 Pers. Bes. 9 Kund. " Bew./ Pers. Bes.’ Kund. Bew./Pers.. | Bes./Kund.
Baufeld A1 574 105 6 18 Baufeld A1
Baufeld A2 1269 11 38.5 Baufeld A2
Total Sektor A 1843 105 17 56.5 18.4 1.1 1.8 0.5 25,8 1.1 2.6 0.5 57 Total Sektor A 22 4 2 61
Baufeld B1 1768 9 49.5 Baufeld B1
Baufeld B2 1766 15 54.5 Baufeld B2
Baufeld B3 2'821 26 85 Baufeld B3
Baufeld B4 2'324 18 75 Baufeld B4
Baufeld B5 1174 10 34 Baufeld B5
Total Sektor B 9853 78 298 98.5 0 9.9 0 117 0 11.7 0 298 Total Sektor B 108 6 14 309
Total A+B 11696 105 95 354.5 118 13 144 15 355 Total A+B 130 10 16 370
Uznacherstr. 11 177 76 1 5.6 Uznacherstr. 11
Uznacherstr. 9 724 237 10 29 Uznacherstr. 9
Total Sektor C 901 313 11 34.5 9 3.1 0.9 1.6 16.5 3.1 1.7 1.6 25 Total Sektor C 7 10 1 23
Bestand C 901 313 11 34.5 12 3 20 4 35
Total A+B+C 137 20 17 393
- Berechnung Geschossflache (GF) nach BauR Art. 14 I Bedarf geméss BauR Art. 11: 1,5 Parkplatze (PP) pro Wohnung fiir Bewohner:in-
9 Bedarf geméss VSS-Norm 640 281, Art. 9.1: 1 Parkplatz (PP) pro 100 m? GF (Wohnen) fiir Bewohner:innen (Bew.), zusétzlich 10% des Bedarfs nen (Bew.), zusétzlich 10% des Bedarfs fiir Besucher:innen (Bes.)
fir Besucher:innen (Bes.) “ Bedarf gemass Merkblatt TBA St. Gallen, ,Veloparkierung fiir Wohnbauten":
b Bedarf geméass VSS-Norm 640 287, Art. 10.1: 2 Parkplatze (PP) pro 100 m? GF (Gewerbe) fiir Personal (Pers.), zusétzlich 1 Velo-Parkplatz (PP) pro Zimmer, Besucher:innen-PP inbegriffen

1 PP pro 100 m? GF (Gewerbe) fiir Kund:innen (Kund.). Reduktionsfaktor: 0.5 (Standorttyp C, Art. 10.2)
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Haus A1
Flachennachweis Geschossflache

3. Obergeschoss

Haus A2
Flachennachweis Geschossflache

Erdgeschoss

]

3. Obergeschoss

Richtprojekt ,Im Dorf Ka
Flachennachweise Sektor A,

[tbrunn
M 1:500

FLACHENNACHWEISE HAUS A1 + A2
Sektor A

Flachennachweis Geschossflache

Haus A1 Haus A2
GF#(m?) GF#(m?
Wohnen Wohnen
EG
1.0G
2.0G
3.0G
GF Wohnen total 574 1269
GF#(m?) GF#(m?)
Gewerbe Gewerbe
EG
1.0G
2.0G
3.0G
GF Gewerbe total 105 0
GF total 679 1269

Geschossflache (GF) geméss BauR Art. 14

mdgliche Geschossflache (GF) geméss BesV Art. 8: Filterschicht
2.5m ab Fassade

Geschossflache innerhalb Filterschicht (GF; BauR Art. 14)



FIGI " Richtprojekt ,Im Dorf' Kaltbrunn
IUMSTEG Flachennachweise Sektor B, M 1:800

FLACHENNACHWEISE HAUS B1

Sektor B
Flachennachweis Geschossflache Flachennachweis Geschossflache
GF#(m?)
Wohnen
EG
1.06
2.0G
GF Wohnen total 1768
GF total 1768

Flachennachweis Filterschicht

mégliche GF Richt-

GF°(m?) | projekt®(m?)

EG 262 76

1.06 262 74

2.0G 131 54

Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss Total 655 (100%) 204 (31%)

Flachennachweis Filterschicht

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

@ Geschossflache (GF) geméss BauR Art. 14

°®  magliche Geschossfliache (GF) geméss BesV Art. 8: Filterschicht
2.5m ab Fassade

¢ Geschossfldche innerhalb Filterschicht (GF; BauR Art. 14)



FIGI " Richtprojekt ,Im Dorf' Kaltbrunn
IUMSTEG Flachennachweise Sektor B, M 1:800

FLACHENNACHWEISE HAUS B2

Sektor B
Flachennachweis Geschossflache Flachennachweis Filterschicht Flachennachweis Geschossflache
GF#(m?)
Wohnen
EG
1.0G
2.0G
3.0G
4.0G
GF Wohnen total 1766
GF*(m?)
Gem.-Raum
Gem.-Raum EG ‘ 107
GF total ‘ 1873

Flachennachweis Filterschicht

magliche GF Richt-

GF°(m? | projekte(m?)

EG 164 16

1.0G 164 60

2.0G6 164 60

3.0G 164 60

4.0G 82 17

P Total 738 (100%) 213 (29%)

3. Obergeschoss

4. Obergeschoss 4. Obergeschoss

@ Geschossflache (GF) geméss BauR Art. 14

°®  magliche Geschossfliache (GF) geméss BesV Art. 8: Filterschicht
2.5m ab Fassade

¢ Geschossfldche innerhalb Filterschicht (GF; BauR Art. 14)
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IUMSTEG Flachennachweise Sektor B, M 1:800

FLACHENNACHWEISE HAUS B3

Sektor B
Flachennachweis Geschossflache Flachennachweis Filterschicht Flachennachweis Geschossflache
GF#(m?)
Wohnen

‘ EG

} 1.06

—_—————— ———————— 3.06

Erdgeschoss Erdgeschoss 406
e e b GF Wohnen total 2'821

01 LT

_.!HHHI i il A i il 1 1 GF total 2'821

Flachennachweis Filterschicht
1. Obergeschoss

magliche GF Richt-

GF®(m?) | projekt®(m?)
EG 267 51
1.0G 267 89
2.0G 267 65
3.0G 267 65
4.0G6 134 27
Total 1202 (100%) 297 (25%)

{

4. Obergeschoss 4. Obergeschoss

@ Geschossflache (GF) geméss BauR Art. 14

°®  magliche Geschossfliache (GF) geméss BesV Art. 8: Filterschicht
2.5m ab Fassade

¢ Geschossfldche innerhalb Filterschicht (GF; BauR Art. 14)
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IUMSTEG Flachennachweise Sektor B, M 1:800

FLACHENNACHWEISE HAUS B4

Sektor B
Flachennachweis Geschossflache Flachennachweis Filterschicht Flachennachweis Geschossflache
GF#(m?)
Wohnen
EG
1.06
2.0G
. o 0 o e WO e : R GF Wohnen total 2'324
Erdgeschoss Erdgeschoss
GF total 2'324
- - -y f Flachennachweis Filterschicht
S I e A F 3
T e ﬁ ; — 1 magliche GF Richt-
R i i T GF®(m? | projektc(m?)
: = | EG 323 104
: 1.06 323 127
1. Obergeschoss
2.06 323 127
Total 969 (100%) 358 (37%)
1 = [ b A i
3w ) Ak
2. Obergeschoss 2. Obergeschoss

@ Geschossflache (GF) geméss BauR Art. 14

°®  magliche Geschossfliache (GF) geméss BesV Art. 8: Filterschicht
2.5m ab Fassade

¢ Geschossfldche innerhalb Filterschicht (GF; BauR Art. 14)
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IUMSTEG Flachennachweise Sektor B, M 1:800

FLACHENNACHWEISE HAUS B5

Sektor B
Flachennachweis Geschossflache Flachennachweis Filterschicht Flachennachweis Geschossflache
GF#(m?)
-------- Wohnen
R | EG
1 1.06
L L]
o 5 2.0G6
=] F
- 3.0G
i : i GF Wohnen total 1174
T GF total 1174
Erdgeschoss
Flachennachweis Filterschicht
"ﬁ mogliche GF Richt-
b GF°(m? | projekt®(m?)
11 = EG 67 26
T = 1.06 67 37
| 2.06 67 37
3.0G
1. Obergeschoss Total 201 (100%) 100 (50%)
i ﬁ
i g\
T :
! 4
01}

,,,,,,,

T
o Op
=il

oA

3. Obergeschoss 3. Obergeschoss

@ Geschossflache (GF) geméss BauR Art. 14

°®  magliche Geschossfliache (GF) geméss BesV Art. 8: Filterschicht
2.5m ab Fassade

¢ Geschossfldche innerhalb Filterschicht (GF; BauR Art. 14)
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Haus 11

Flachennachweis Geschossflache

2. Obergeschoss

Haus 9

Flachennachweis Geschossflache

2. Obergeschoss

________________

3. Obergeschoss

Richtprojekt ,Im Dorf" Kaltbrunn
Flachennachweise Sektor C, M 1:800

FLACHENNACHWEISE UZNACHERSTRASSE 11 +9

Bestand Sektor C

Flachennachweis Geschossflache

Haus 11 Haus 9
GF*(m?) GF?(m?)
Wohnen Wohnen

EG

1.0G

2.0G

3.0G6

GF Wohnen total 177 724
GF*(m? GF#(m?
Gewerbe Gewerbe

EG 76 237

1.0G

2.0G

3.0G6

GF Gewerbe total 76 237

GF total 253 961

Geschossflache (GF) geméss BauR Art. 14

mdgliche Geschossflache (GF) geméss BesV Art. 8: Filterschicht
2.5m ab Fassade
Geschossflache innerhalb Filterschicht (GF; BauR Art. 14)
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Nachweis Abstellplatze, M 1:800

NACHWEIS ABSTELLPLATZE
Sektoren A+ B+ C

Abstellplatze Autos

Bewohner / Besucher /
Beschiftigte | Kunden
Sektor A: UG
Sektor A: £G 4
Sektor B: UG 6
Sektor B: EG N
Sektoren A+B
Sektor C: UG
Sektor C: £G 10
Total Sektoren A-C 137 20

Abstellplatze Motorrader

|
| Bewohner
Sektor A: UG 2
Sektor B: UG 14
Erdgeschoss - T i . Sektoren A+B 16
Sektor C: EG 1
Total Sektoren A-C 17

Abstellplatze Velos

Velos-PP

Sektor A: UG

Sektor A: EG
Sektor B: UG
Sektor B: EG
Sektoren A+B
Sektor C: UG
Sektor C: EG
Total

Untergeschoss
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Richtprojekt ,Im Dorf’ Kaltbrunn
Nachweis Spiel- und Begegnungsbereiche, M 1:800

NACHWEIS SPIEL- UND BEGEGNUNGSBEREICHE
SektorenA+B+C

Flachen fir

Spiel- und Begegnungsbereiche

Erdgeschoss

GF?(m?) Flédchen- nachgewiese-

Wohnen bedarf® (m?) | ne Fldche (m?)
Sektor A: 1843 369 473.6
- davon Hartbelag 92 /%%
Sektor B: 9853 1971 3'852.8
- davon Hartbelag 493 W
Sektor C: 901 180 167
- davon Hartbelag 45 %
Total Sektoren A+B+C 12'597 2'520 4°493.4
- davon Hartbelag 630 1'306.8

@ Berechnung Geschossflache geméss BauR Art. 14
°  Bedarf gemass BauR Art. 13: mind. 20% der Geschossflédche, die dem
Wohnen dient. Davon mindestens ein Viertel mit Hartbelag versehen.
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Richtprojekt ,Im Dorf" Kaltbrunn
Nachweis okologischer Ausgleich, M 1:800

NACHWEIS OKOLOGISCHER AUSGLEICH
Sektoren A+ B+ C

Magliche Flachen fir
okologischen Ausgleich

= -
57.7a
Erdgeschoss
Sektor A Sektor B Sektor C
Biotop- Biotop- Biotop-
Ausgangszustand Flédche Punktwert © Ausgangszustand Fldche Punktwert © Ausgangszustand Fldche Punktwert ©
Raygras- und Knaulgras 17.5a 35.0 Versiegelte Flache: Asphalt, Beton 57.7a 0.0 Versiegelte Flache: Asphalt, Beton 5.6a 0.0
Kiesweg/-platz, vegetationslos 1.0a 1.0 Total 57.7a 0.0 (0.0 Pt/a) Total 5.6a 0.0 (0.0 Pt/a)
Versiegelte Flache 1.5a 0.0 ) )
Zielzustand Zielzustand
Total 20a 36.0 (1.8 Pt/a) - - P
Mesophile Ruderalflur 1.7a 10.2 Hecke, Feldgehdlz (gute Qualitét) 0.9a 9.7
Zielzustand Hecke, Feldgehdlz (gute Qualitat) 5.9a 61.8 Talfettwiese (mittlere Qualitét, ex- 0.5a 3.4
- tensive Weide)
Mesophiler Krautsaum 1.0a 6.9 Total 7.6a 72.0 (9.4 Pt/a)
Total 1.4a 13.0 (9.3 Pt/a)
Hecke, Feldgehdlz (gute Qualitat) 1.5a 15.2
Talfettwiese (mittlere Qualitét, ex- 4.1a 294
tensive Weide)
Total 6.5a  51.5(7.9 Pt/a)

Differenz Ziel- zu Ausgangszustand:
79Pt.-1.8Pt.=6.1Pt./a

Reduktionsfaktor Sektor A
(6.1Pt.-6Pt.)/8Pt.x0.25%=0.3%

Differenz Ziel- zu Ausgangszustand:
9.4Pt.-0Pt.=9.4Pt./a

Reduktionsfaktor Sektor B®:
(9.4pt.-6Pt) /8Pt x0.25% = 10.6 %

Differenz Ziel- zu Ausgangszustand:
9.3Pt.-0Pt.=9.3Pt./a

Reduktionsfaktor Sektor C®:

(9.3pt.-6Pt) /8Pt x0.25% = 10.3%

Sektor A: Gesamtfladche 79.96a
Anteil 6kologischer Ausgleich (7%) * 1.40a
Anteil 6kologischer Ausgleich (mit Reduktion) 1.39a
Mégliche Flache geméss Schema 3.0a
Vergleich mogliche/geforderte Flache: 6.5a > 1.39a
Sektor B: Gesamtfldche 103.70a
Anteil 6kologischer Ausgleich (7%) 7.26a
Anteil 6kologischer Ausgleich (mit Reduktion) 6.49a
Modgliche Flache geméss Schema 7.6a
Vergleich mogliche/geforderte Flache: 7.6a > 6.49a
Sektor C: Gesamtfldche 15.06a
Anteil 6kologischer Ausgleich (7%) * 1.05a
Anteil 6kologischer Ausgleich (mit Reduktion) ® 0.94a
Modgliche Flache geméss Schema 1.4a
Vergleich magliche/geforderte Flache: 1.4a > 0.94a

@ 7% = Anteil des 6kologischen Ausgleichs fiir Infrastruktur- und Freizeit-
anlagen, gemass kantonaler Vollzugshilfe.

°  Berechnung Reduktionsfaktor mittels Vergleich der 6kologischen Quali-
tat von Ausgangs- und Zielzustand, gemass kantonaler Vollzugshilfe.

°  Ermittlung Biotop-Punktwert gemass kantonaler Vollzugshilfe.
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Erdgeschoss

Richtprojekt ,Im Dorf’ Kaltbrunn
Nachweis Griinflachenziffer, M 1:800

NACHWEIS GRUNFLACHENZIFFER
SektorenA+B+C

Griinflachenziffer
Grund- Bedarf nachgewie- Griin-
stiicksfla- Griinfla- sene Griinfla-  flachen-
che(m?)¢  che(m??® | che (m?¢° ziffer
Sektor A: 1996 499 766 384 %
Sektor B: 10370 2'592.5 3684 355%
Sektor C: 7034 (WG) 2585 605 402 %
472 (K) 71
Total Sektoren A+B+C 13'872 3421 5055 36.4%

@ Anrechenbare Grundstiicksflache geméss PBG Art. 88

25% (WG3) bzw. 15% (K13)
¢ Anrechenbare Griinflache gemass PBG Art. 87a Abs. 2 und

BauR Art. 16

Bedarf anrechenbare Griinfldche geméss BauR Art. 16:




